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République francaise
Département de I'’Aude
Commune de Bram

extrait du registre des délibérations
du Conseil municipal

DEL-02112020-12 Rapporteur: Jéréme Darfeuille
Nombre de conseillers: L’an deux mille vingt,
- en exercice: 23 le deux novembre a vingt et une heures,
- présents: 19 le Conseil Municipal de la Commune de Bram, diment convoqué, s’est réuni en
- absents: 4 session ordinaire aux Halles Claude Nougaro, sous la présidence de Madame
- procurations: 3 Claudie Faucon-Méjean, Maire.
- votants: 22

Date de convocation du Conseil Municipal: 27 octobre 2020
Objet:
Prescription de la révi- Présents:
sion du Plan Local d'Ur- Barthés Arnaud, Beaujard Xavier, Budzinski Carole, Cathala André, Charpentier
banisme (PLU) Charlotte, Clauzel Gersende, Darfeuille Jérobme, Denuc-Guichet Muriel, Faucon-

Méjean Claudie, Grimmonpré Florian, Juilla Bernard, Lassalle Catherine, Pujol
André, Rastouil Pascale, Rios Roselyne, Roch Carine, Sanchez Francis, Tougne
Vanessa, Viola André.

Absents:

Alberti Sylvain a donné procuration a Bernard Juilla.
Fau Laurent a donné procuration a Muriel Denuc.
Misse Eric a donné procuration Claudie Faucon-Méjean.
Goubie Nathalie, excusée.

Secrétaire de séance: Arnaud Barthes

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales notamment ses articles L.2121-
29 et suivants,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-31, L.153-32, L.103-
2 et L.153-33;

Vu la loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet 2010,
Vu la loi du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové,

Vu la délibération du 14 juin 2010 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Bram,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Lauragais approuvé le 12 no-
vembre 2018,

Considérant la nécessité de faire évoluer le projet communal en termes
d’urbanisme, et notamment le PLU de la commune de Bram, afin de prendre en
compte les évolutions apportées par les lois portant engagement national pour
I'environnement du 12 juillet 2010, dite "Grenelle 2", et "ALUR" précitées, no-
tamment en redéfinissant le Projet d’Aménagement et de Développement Du-
rables (PADD) de la Commune,

Considérant en outre la nécessité de mettre en adéquation le PLU avec les évo-

lutions du schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Pays Lauragais révisé,
Certifié exécutoire pour avoir

ete: Considérant la volonté de la commune de poursuivre, dans la continuité du pro-
- transmis au contréle de jet communal, un accueil maitrisé de nouveaux habitants sur la base d'une utili-
1GEAIE 167 wevvvreerrrerrrrrrrrrree sation économe, équilibrée et diversifiée de I'espace, en cohérence avec les
prescriptions du SCOT du Pays Lauragais réviség,
- publiéle: e
e Considérant le souhait de la commune de se réinterroger, de maniére globale,
- NOUTIE I€] euveiiiiiieiieinacnneas

sur la localisation des zones constructibles en fonction de la capacité des ré-
seaux, en particulier l'assainissement collectif et I'eau potable,
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Considérant le nécessité de simplifier le réglement écrit pour en faciliter la com-
préhension et l'application et pour I'adapter a l'ordonnance n°2015-1174 du
23 septembre 2015 et au décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 réfor-
mant le livre 1¢" du Code de I'Urbanisme,

Considérant le besoin émergent d’analyser les problématiques liées aux dépla-
cements et au stationnement, conformément a la loi ALUR, notamment en privi-
Iégiant les modes doux pour relier les différents équipements publics en toute
sécurité pour les usagers; de prévoir les équipements publics nécessaires au
développement de l'urbanisation, le cas échéant, les capacités fonciéres pour ce
faire,

Considérant la volonté communale de lancer une réflexion sur les zones d'activi-
tés au regard de I'évolution des besoins de la communauté de communes et des
projets a I'étude,

Considérant la nécessité de délibérer a ce stade sur les modalités de concerta-
tion a intervenir tout au long de la procédure de révision,

LE CONSEIL MUNICIPAL
a l'unanimité des membres présents,

Prescrit la révision du PLU sur l'intégralité du territoire de la commune, confor-
mément a I'article L.153-1 du Code de I'Urbanisme.

Approuve les objectifs développés par Madame le Maire.
Décide que la concertation sera mise en ceuvre, notamment selon les modalités
suivantes:

- Création d’un groupe de suivi de la révision du PLU,

- Organisation de réunions d’échanges thématiques (avec les agriculteurs
par exemple),

- Installation de panneaux d'exposition et d’information en mairie,

- Insertion dans le bulletin municipal, sur le site internet de la ville et dans
la presse locale, d'articles présentant I'avancement du projet de PLU,

- Création d’une boite aux lettres électronique dédiée pour permettre les
échanges et demandes de la population, et d’un registre de recueil dispo-
nible en mairie,

- Organisation d'une réunion publique d'échanges sur le projet communal.

Décide d'associer a la révision du PLU les personnes publiques citées aux ar-
ticles L.132-7, L.132-9 et L.132-10 du Code de I'Urbanisme.

Confie, conformément aux régles des marchés publics, une mission de maitrise
d'ceuvre pour la réalisation du PLU a un cabinet d'urbanisme. Le Bureau
d’études Paysages a été retenu aprés mise en concurrence.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour extrait certifié conforme
Claudie Faucon-Méjean,
Maire




République francaise
Département de I'Aude
Commune de Bram

folio 2021-063

extrait du registre des délibérations

DEL-30082021-03

Nombre de conseillers:
- en exercice: 23

- présents: 19

- absents: 4

- procurations: 4

- votants: 23

Objet:

Révision du PLU: débat
sur le Projet
d’Aménagement et de
Développement Durable
(PADD)

Certifié exécutoire pour avoir

été:

- transmis au controle de
I6galité l€: .oovrrereerrreeeenen

- publiéle: .cceveeereereeeereeenen.

- NOtIfi€ 1€: .oeerereereeeceeenee,

du Conseil municipal

Rapporteur: Jérome Darfeuille

L’an deux mille vingt et un,

le trente aoiit a vingt heures trente,

le Conseil Municipal de la Commune de Bram, ddment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire aux Halles Claude Nougaro, sous la présidence de Madame
Claudie Faucon-Méjean, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal: 16 ao(t 2021

Présents:

Alberti Sylvain, Barthés Arnaud, Beaujard Xavier, Budzinski Carole, Cathala André,
Charpentier Charlotte, Clauzel Gersende, Darfeuille Jérbme, Denuc-Guichet
Muriel, Fau Laurent, Faucon-Méjean Claudie, Goubie Nathalie, Juilla Bernard,
Lassalle Catherine, Misse Eric, Pujol André, Roch Carine, Sanchez Francis,
Tougne Vanessa.

Absents: Grimmonpré Florian, Rastouil Pascale, Rios Roselyne, Viola André.

Secrétaire de séance: Barthés Arnaud

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales notamment ses articles L.2121-
29 et suivants,

Vu la prescription par le conseil municipal de [I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) en date du 2 novembre 2020,

Vu l'article L.151-2 du Code de I'Urbanisme qui dispose que les PLU comportent
un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu l'article L.151-5 du Code de I’'Urbanisme, disant que le PADD définit:

- les orientations générales d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques,

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les dépla-
cements, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I’ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de
la commune,

et fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et de
lutte contre I’étalement urbain. Il peut prendre en compte les spécificités des
anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales et
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles,

Considérant que, conformément a I'article L.153-12 du Code de I'Urbanisme, les
orientations générales du PADD doivent étre soumises au débat du conseil muni-
cipal, au plus tard deux mois avant I’'examen du projet du plan local d’'urbanisme,

Jérome Darfeuille, rapporteur, assisté d’Adeline Servat, urbaniste en charge de
I’élaboration du PLU pour le BE Paysages, expose alors le projet de PADD:

Axe 1: La ville & préserver

- Affirmer l'identité paysagére et patrimoniale

Conforter la vocation agricole du territoire

- Valoriser I'environnement Bramais
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Axe 2: La ville 3 réinventer

- Renforcer I'attractivité communale

- Promouvoir une organisation urbaine raisonnée
- Valoriser un habitat accessible de qualité

- Conforter la dynamique économique

Axe 3: La ville & découvrir

- Dynamiser le rble du centre

- Structurer les espaces en fonction de leurs usages

- Améliorer la mobilité sur le territoire

- Contribuer au renforcement du tourisme
Aprés cet exposé, le rapporteur déclare le débat ouvert:
Les conseillers municipaux Gersende CLAUZEL, Xavier BARTHES et Charlotte
CHARPENTIER posent des questions auxquelles Madame le Maire, assistée de

Madame SERVAT, apporte des réponses.

LE CONSEIL MUNICIPAL
a l'unanimité des membres présents,

Déclare avoir débattu des orientations générales du PADD.
La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération a laquelle est
annexée le projet de PADD.
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour extrait certifié conforme

Claudie Faucon-Méjean,
Maire




ANNEXE

| COMMUNE DE BRAM |

REVISION DU PLU

DEBAT DU PADD EN
CONSEIL MUNICIPAL

30/08/2021

PAYSAGES/ARTIFEX

r PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

| COMMUNE DE BRAM |

REVISION DU PLU
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=
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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LES ETAPES DE L'"ELABORATION DU
PLU

METHODOLOGIE

CONCERTATION AVEC LA POPULATION

PLU DE BRAM PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

ETAPES DE LA VALIDATION DU

METHODOLOBIE

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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’ COMMUNE DE BRAM |

REVISION DU PLU

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

CM

PAYSAGES/ARTIFEX

L'IMAGE DU TERRITOIRE

BRAM LA VILLE A VIVRE

Le PADD exprime le projet de territoire de la
commune pour les quinze années a venir.

Il traduit I'ambition des élus d'afficher des actions
volontaristes et qualitatives pour composer une
villeagréableavivrepourses habitants promouvant
un développement durable répondant aux enjeux
daujourd’hui et de demain.

Poéle dynamique de I'Aude, Bram puise sa
richesse dans la valorisation de son cadre de vie,
son patrimoine, son offre urbaine ainsi que son
accessibilité renforcée par la présence d'axes
structurants.

PLU DE BRAM

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

NOS AMBITIONS




QUEL PROJET POUR LE FUTUR ?

O Au cours d'ateliers de travail, les élus et les différentes
personnes ressources ont défini les orientations
prioritaires pour le territoire. Le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables s'est enrichi de ces
moments d'échanges et de travail collectif.

NOS AMBITIONS

O Le PADD fixe les actions qui visent & conforter le réle
de pdle de lacommune en valorisant son cadre de vie et
son offre urbaine.

PAYSAGES/ARTIFEX

O Ainsi, le projet des élus, co-construit avec les acteurs

du territoire (Etat, intercommunalité, PETR, associations, ;

bailleurs sociaux, professionnels, ..) a pour objectif de g | ¢ projet de territoire de BRAM, La ville & Vivre
structurer un teritoire accueillant, vivant et durable, garticule autour de 3 axes :

composé d'espaces a vivre et a découvrir, préservés :

et dynamisés par le développement économique et % Axe1:Laville & Préserver

touristique. % Axe 2 : Laville 2 Réinventer

% Axe 3 : Laville & Découvrir

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

NOTRE PROJET DE TERRITOIRE

BRAM, LAVILLE A VIVRE

AXE 1: LAVILLE A PRESERVER AXE 2: LA VILLE A REINVENTER AXE 3: LA VILLE A DECOUVRIR

AFFIRMER LIDENTITE PAYSASERE ET PATRIMONIALE RENFORCER CATTRACTIVITE COMMUNALE DIYNAMISER LE RELE DU CENTRE
% Accompagner ks maimtien des peysages Iocaus du Lauragal Permetire ['accueil de nouveaux habitants % Poursuiwe la rénovation st la modermisation da la circulade
% Conforter ['imege petrimoniala da |2 villa per la prodaction Besunar una production de lngements & Affrmer at I'oiffra commercizle du centne
s Bléments qui composent san identi % Modérer ks coraommation i espaces & Raqualifer las ertrées da vills pour valoriser I catre béti

% Privilgier une imgration qualitatie des ol et ron béti
eonstructions dans ke fiseu urbain

NOS AMBITIONS

FARTIFEX

SAGES

CORFORTER LA VOCATION AGRICOLE DU TERRITOIRE PROMOUVOR LNE ORGANISATION URBAINE RAISONNEE ‘STRUCTURER LES ESPACES EN FONCTION DE LEURS USAGES

& Donnar ka priorité & 'activité agricols % Valoriser 'emvaloppe wbaine existante an privildgiant & | & riser [es aspaces au regard de leurs carachénistioues,
® " " itations du taritoim déwaloppement en intensifization, znlfanuamamh h.lrn:hﬂam le fonctiornemant de
tarito . " . la cité
A - . % Assenir |a cantralité du territoine '

& Confarter la dimension paysagérs des milieus agricoles & Ratiannaliser |a place de ka voiture
% Maintanir 'aquilibre anire miliesx urbain et rural
% Déwelopper I'ofite wibaine en fonction de ['éwolution
iqua envisagée

PAY

VALORISER LENVIRONNEMENT BRAMAIS 'ALORISER UN HABITAT ACCESSIBLE DEQUALITE AMELIDRER LA MOBILITE SUR LETERRITOIRE
& Malarizer I'ansemble des compesantas ds la TVE locale, Résorher la vacancs & Maillar la termitnire pour faciliter les déplacemants
& Guidar |es choix d' ization au regand des en s l'offra da Iogements sociaux % Aménager un pile multimodal autour da |a gara

o vRet Al % Accompegner un hebitat convidial edaptd @ toutes les
& E'qﬁhtmimim dana une démarche de développement|  situatins
dural

CONFORTER LA DYNAMIDUE ECONOMIOUE CONTRIBUER: ALY RENFORCEMENT DU TOUIRISME
% Mssurer la pérernitd des ectivités axistantes & Affwmer les équipements touristiques da la communa
L] I'économia locale et résidenti % Développer 'offre d hébargernant
% Valorizer les ressoumes paur ke maintien da 'amploi local | % Faciliter s découvarta du temitnire bramaiz

PLU DE BRAM PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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COMMUNE DE BRAM ‘

REVISION DU PLU

NOTRE PROJET

1g villa @ vivre !
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CONSTATS AFFIRMER L'IDENTITE
PAYSAGERE ET PATRIMONIALE

— Action 1 : Accompagner le maintien des paysages locaux du Lauragais

O Mettre en scéne e canal du Midi comme un vecteur de I'identité Bramaise en s'appuyant
sur |e périmétre du site inscrit pour accompagner les activités des espaces a enjeux,

O Préserver les espaces agricoles, marqueurs forts de |'identité Lauragaise, en donnant la
priorité & I"activité agricole,

O Accompagner |a dynamique paysagére de reconversion des anciennes carrigres,

: LA VILLE A PRESERVER

—>» Action 2: Conforter I'image patrimoniale de laville par la protection des &léments
qui composent son identité

E N J E U X O Pratéger le patrimoine emblématique du territoire participant de l'image d'une ville au
passé riche,

AXE 1

O Poursuivre la réflexion sur la protection du patrimoine du quotidien (pigeonniers, croix,
...) garant du cadre de vie local,

O Identifier e patrimoine végétal remarquable, alignements d'arbres, parcs et arbres
isolés, pour maintenir la nature en ville et limiter les flots de chaleur,

—> Action 3 : Privilégier une intégration qualitative des nouvelles constructions dans
le tissu urbain

O 5'inspirer des codes de 'urbanisation traditionnel le dans les nouveaux quartiers afin de
faciliter leur intégration dans leur environnement,

O Accompagner le développement de I'urbanisation par I'aménagement d’espaces publics
de qualité favorisant |a convivialité et le vivre ensemble.

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

AFFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE ET
PATRIMONIALE

: LA VILLE A PRESERVER

S/ARTIFEX

AXE 1

3

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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S/ARTIFEX

CONSTATS

ENJEUX

= Flements de conteste
— i el

—itarte

> Cocal tu Vi

PLU DE BRAM

CONFORTER LA VOCATION
AGRICOLE DU TERRITOIRE

Action 1 : Donner la priorité & I'activité agricole

O Maintenir l'ensemble des termes agricoles et limiter leur enclavement pour faciliter leur
exploitation,

O Poursuivre la politique de revitalisation du coeur de ville afin I’ optimiser le tissu urbain
et limiter |'impact du développement urbain sur les temes agricoles,

Action 2 : Accompagner la pérennité des exploitations du territoire

O Faciliter la diversification des activités agricoles, notamment en lien avet le tourisme et
|e développement des énergies renowvelables,

O Développer une agriculture de proximité et des filiéres courtes,
O Valoriser le bati agricole patrimonial en facilitant son réinvestissement,
Action 3 : Conforter la dimension paysagére des milieux agricoles

O Avoirdes exigences surl"intégration paysagére des batiments agricoles dansles secteurs
 enjeux,

O Aménager et qualifier les lisigres entre agriculture et urbanisme afin d'accompagner
I'imtégration paysagére des projets et limiter les conflits d'usages,

O Protéger les haies pour leurs vertus paysagéres et environnementales.

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

CONFORTER LA VOCATION
AGRICOLE DU TERRITOIRE

= Donner I prionte & Factivite 2grcole

Expenan aguches d mairturs
B 1o i d ootmset
= Actompagne: e parennite des exgloitations

S A st

© Contortan la Gimention papsanive
T et o onon enarien  wabarts

ams Zone e varaROn ) creel

333 Hawsdptige

PLU DE BRAM

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

: LA VILLE A PRESERVER

AXE 1

: LA VILLE A PRESERVER

AXE 1
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S/ARTIFEX

CONSTATS VALORISER
L'ENVIRONNEMENT BRAMAIS

—> Action 1: Valoriser I'ensemble des composantes de la Trame Verte et Bleue Locale

O Préserver les grands ensembles de biodiversite identifiés 4 lange échelle et aux enjeux
environnementaux avérés : SRCE, espaces remarquables et de grande qualité du SCoT,

O Assurer les connexions entre ces ensembles par la protection et la requalification des
corridors de biodiversité facilitant la circulation de la faune et de |a flore,

O Protéger les éléments de la trame écologigue locale en assurant le maintien des éléments
de biodiversité ordinaire : haies, ripisylves des cours d’eau, boisements, zones humides,

E N J E U X —» Action 2 : Guider les choix d'urbanisation au regard des enjeux environnementaux
et sanitaires

O Limiter I'exposition de la population face aux risques identifiés gu'ils scient naturels ou
technologiques, en orientant I'urbanisation sur les sites sans enjeu,

O Intégrer les zones d'exposition au bruit existantes dans le projet d'aménagement afin de
proposer des mesures améliorant la qual ité de vie des populations concernées,

O Assurer |a desserte en réseaux des secteurs urbanisés,
— Action 3 : Engager le territoire dans une démarche de développement durable

O Accompagner le développement des énergies renouvelables de maniére maitrisée,
coordonnée et raisonnée, en guidant leur implantation sur des sites artificialisés et non
valorisables pour I'agriculture : graviéres, friches, ...

O Etudier de nouveaux débouchés de production d'énergies renouvelables.
PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

VALORISER L'ENVIRONNEMENT
BRAMAIS

o Valoriser laTrame Vierts &t Blaus
P Coridors verts #t bleus 3 requalifier
Wl Eoiwments 3 protéger
33> Halesdidentifiar
= Guides los choix d"urbanisation
(47 Zone de reques identifiee
o Nuzances assooees aux voes 3 Integrer
o Engager In territaire dans le développemant
durable
B v sembopper
O FPetenbel 3 etuder

PLU DE BRAM PROJET D'AMENABEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

: LA VILLE A PRESERVER

AXE 1

: LA VILLE A PRESERVER

AXE 1
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PAYSAGES/ARTIFEX

AXE 2 : LA VILLE A REINVENTER

CONSTATS

ENJEUX

PLU DE BRAM

RENFORCER L'ATTRACTIVITE
COMMUNALE

—» Action 1 : Permettre "accueil de nouveaux habitants sur le territoire communal

O L'ambition de la commune est de poursuivre I'accueil de noweaux habitants sur son
territoire en renouant avec la dynamigue de croissance des années 2000. La commune
bénéficie d'un rdle de péle d'équilibre offrant emplois, services et commerces ainsi que
d'un cadre de vie préservé, vecteurs de |'attractivi té communale. Ces atouts indéniables
peuvent séduire de nouvelles populations.

O Ainsi, le projet €'inserit dans une démarche volontariste d"accueil de 500 habitants
supplémentaires 3 I'horizon 2035.

— Action 2 : Assurer une production de logements suffisante

O Pour répondre & |'accueil de nouveaux habitants sur le temitoire mais aussi au
desserrement des ménages, 350 logements doivent &tre produits principalement en
densification et comblement des dents-creuses ainsi qu'en réhabilitation des logements
vacants.

—» Action 3 : Modérer la consommation d'espaces

O Sur lesdix derniéres années, |e développement urbain a consommeé enmoyenne 1 hectare
pour 17 logements. Le modéle & développer dans le futur vise & réduire |'impact du projet
urbain sur les espaces naturels et agricoles en diminuant la consommation moyenne par
logement {20 3 30 Igts/ha), pour une econsommation globale comprise entre
10 et 15 ha.

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

: LA VILLE A REINVENTER

AXE 2

: LA VILLE A REINVENTER




RENFORCER L'ATTRACTIVITE COMMUNALE

#HiLh
h'if hﬁifﬂﬁ

500 nouveaux
habitants

AXE 2 : LA VILLE A REINVENTER

PAYSAGES/ARTIFEX

Besoin global
total 360

10a 15 hade
consommation d'espace
lzhuygumlll de

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

CONSTATS PROMOUVOIR UNE ORGANISA-
TION URBAINE RAISONNEE

—» Action 1:Valoniser |'enveloppe urbaine existante en privilégiant le développement
urbain en intensification

O Awoir une gestion économe du foncier en orientant le développement de 'habitat sur les
espaces situés en densification, ne nécessitant pas d'investissements de la collectivité
et n'impactant pas les espaces agricoles ou naturels,

O Poursuivre |a politique de reconquéte des logements vacants en affichant un objectif
volontariste de réhabilitation de 50 logements vacants & I'horizon 2035,

—» Action 2 : Asseoir |a centralité du territoire

: LA VILLE A REINVENTER

AXE 2

O Privilegier le développement dans e centre-ville afin de renforcer la centralité autour du
E N J E U X noyau historique offrant la mixité des fonctions répondant aux besoins des habitants et
offrant un cadre de vie dynamique et agréable,

—>» Action 3 : Maintenir I"quilibre entre milieux urbain &t rural

O Encadrer le développement du bati hors des noyaux urbains en définissant une évolution
conforme & la |égislation en vigueur,

O Préserver les espaces naturels et agricoles situés en périphérie du milieu urbain afin de
constituer des lisiéres urbaines limitant les conflits d'usages et assurant I'intégration
paysagére et environnementale des projets,

O Accompagner une densité marquée mais soutenable du tissu urbain afin de répondre aux
objectifs du SCoT du Pays Lauragais tout en accompagnant Iacceptation de la densité
pour les habitants.

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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CONSTATS VALORISER UN HABITAT
ACCESSIBLE DE QUALITE

— Action 1 : Résorber la vacance

0 Poursuivre les actions communales de résorption de la vacance en identifiant des Tlots
d'interventions prioritaires dans le centre afin de concentrer les actions de tous les
acteurs,

0 Encourager la réhabilitation énergétique des logements afin de limiter |a dépendance
énergétique des habitants,

0 Rechercher la modernité dans |e tissu urbain dense, inadapté aux modes de vie actuels,
en adaptant la qualité résidentielle (stationnements, espaces de vie extérieurs, qualité
des espaces publics, accés au réseau numérique, ...),

E N J E U x —» Action 2 : Développer ['offre de logements sociaux
0 Se doter d'outils réglementaires permettant d’améliorer |"offre sociale,

: LA VILLE A REINVENTER

AXE 2

0 Doubler le parc social local sur le territoire, soit une production de 70 logements sociaux
&n construction neuve ou réhabilitation & I"horizon 2035,

—» Action 3 : Accompagner un habitat convivial adapté & toutes les situations

0O Diversifier le parc de logements dans sa localisation, sa taille, sa forme, ... afin de
répondre & une pluralité de profils,

O Privilégier l'urbanisation sous forme de quartier afin d'accompagner la production de
différentes typologies de logements : maisons de ville, logements intermédiaires, petits
collectifs ...

O Adapter le parc de logements au vieillissement de la population et aux situations de
handicaps.

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

VALORISER UN HABITAT
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CONSTATS CONFORTER LA DYNAMIQUE
ECONOMIQUE

—> Action 1 : Assurer la pérennité des activités existantes

0 Maintenir la complémentaritédes activités présentes sur le territoire en développant une
stratégie d'acoueil d'activités favorisant la synergie entre |es entreprises du territoire,

0 Redonner dea lisibilité dans les espaces dédiés aux activités économigues endéfinissant
le réle de chacune et en améliorant leur cadre paysager et architectural,

0 Améliorer 'accessibilité par la sécurisation de lisisons douces mettant en lien les
espaces périphériques et le centre afin de conforter la complémentarité des espaces et
des vocations.

< LA VILLE A REINVENTER

AXE 2

— Action 2 : Développer I'économie locale et résidentielle

ENJEUX

0 Permetire la mixité fonctionnelle en accompagnant I'implantation et le développement
modéré des activités non nuisantes dans le tissu urbanisé,

0 Accompagner une extension qualitativede lazone d'activités du Lauragais pour conforter
le réle de pile de Bram,

O Assurer le maintien et la compétitivité des locaux commerciaux du centre en remobilisant
les cellules commerciales vacantes,

—> Action 3 : Valoriser les ressources pour le maintien de |'emploi local

0 Soutenir le développement des énergies renouvelables sur les sites non valorisables
pour participer a I'effort national de lutte contre le changement climatique,

O Accompagner la diversification des exploitations pour permettre |'essor de I'économie
agricole en préservant le terroir Lauragais et viticole.

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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% Un patrimoine urbain singulier a l'identité forte
valorisant un cadre de vie agréable,

% Des entrées de ville peu qualitatives entrainant une
lisibilité complexe des abords de laville,

% Une attractivité effective pour une pluralité de
profils en raison d'une offre wrbaine séduisant les
jeunes ménages ou les personnes dgées.

% affirmation du rile du centre comme lieu de vie,
de consommation et de découverte,

% La protection des enseignes commerciales sur les
sites stratégiques participant 4 la synergie collective,

% La valorisation des abords et des entrées de la
ville.

DYNAMISER LE ROLE DU CENTRE

O Accompagner la requalification des espaces publics en donnant une place de premier
choix auvégétal au sein du milieu minéral de la circulade,

O Redéfinir |e périmétre de protection des abords des monuments historiques de maniére
cohérente pour assurer une valorisation du cadre béti du noyau historigue,

O Identifier les cellules commerciales sur les sites stratégiques afin d'interdire leur
changement de destination vers du logement pour renfarcer |a dynamique commerciale
du centre,

O Accompagner la création de nouveaux commerces et services dans le centre pour
développer I'offre commerciale de proximité et répondre aux différents besoins des
consommateurs,

O Traiter les franges urbaines et de transition entre milieux agricoles et espace bati pour
limiter I'impact de |'urbanisation sur la qualité paysagére des entrées de ville,

O Affirmer 'ensemble des entrées de villes (routigres, ferrées, navigables, .. par la
structuration de ces espaces,

0O Mener une réflexion sur I'entrée de ville Est sur I'avenue E. Léotard, pénétrante majeure
dans le coeur urbain, afin de lui redonner de |a cohérence et de limiter le caractére trés
routier de ce secteur.
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CONSTATS STRUCTURER LES ESPACES EN
FONCTION DE LEURS USAGES

—> Action 1 : Organiser les espaces au regard de leurs caractéristiques, de leurs
usages et de leur réle dans le fonctionnement de la cité

O Donner une fonction & chague espace public composant le territoire et améliorer leur
intégration dans |e tissu urbain : la place du foirail, la place Camot, le pdle de 1a gare,
le parc des Essars, le parc du monument aux Morts, ...

O Adapter les espaces publics aux pratiques contemporaines en favorisant des
aménagements innovants (jarding collectifs, espace récreatif et de jeux, ...)

: LA VILLE A DECOUVRIR

O Poursuivre |a réflexion sur I'aménagement du « tour de ville » pour assurer une
homogénéité dans le traitement des espaces publics et renforcer les connexions entre
la circulade et ses abords.

E N J E U x —> Action 2 : Rationnaliser la place de la voiture tout en améliorant |'accessibilité
vers les équipements, commerces et services

AXE 3

O Réorganiser |'offre de stationnement dans la circulade en améliorant la lisibilité des
Espaces,

O Relier les égquipements en définissant un maillage sécurisé de desserte «tous modese
(piéton, cycle, transports collectifs, voiture).

—> Action 3: Dévaloi]_per I'offre urbaine en fonction de I"évolution démographigue
envisagée et au vieillissement de la population

O Adapter 'offreurbaine de |a commune pour répondreaux besoins d'une pluralité de profils
(jeune, couples avec enfants, personnes Agées, ..} en développant les équipements,
services et espaces publics,

O Affirmer les ples ' équipements constitués et répondre aux attentes des habitants dans
les nouveaux quartiers.

PLU DE BRAM PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

DYNAMISER LE ROLE DU CENTRE

STRUCTURER LES ESPACES EN FONCTION DE
LEURS USAGES

-

: LA VILLE A DECOUVRIR

Fibo Mstockue b aler ser

S/ARTIFEX

AXE 3

o F Vemelns MH A cedserr
Affirmer et developper I'offre commerciaie

W Commees exstarts s proteger

5 o wilens  requalihes
il ESLA oot wnsux pavagen
Urganiser los espaces
= lcur dovile avalorer
Cerrerure lancon a chagque espace
- Parc chem Essars - pele cattarel
v

B Face doti gare: o3k multiveical
Hatiannaliser la place de la vedture
B coiedostaticiremant percinie  0o1ganiser
arlnge o effectun:
Developper I'offre urbaine

Laupmmmnts ublis sestaniv 4 faie sl

PLU DE BRAM PROJET D'AMENABEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

CM



CONSTATS AMELIORER LA MOBILITE SUR
LE TERRITOIRE

—» Action 1 : Mailler le territoire pour faciliter les déplacements

O Mettre en oeuvre des outils participant & la continuité des mobilités autour du Canal
du Midi en inscrivant le territoire dans un projet global sur la base des études déja
réalisées,

O Encourager le développement des cheminements doux, sur |'ensemble du territoire et

en particulier dans les nouveaux quartiers, pour accompagner les déplacements du
quotidien et des loisirs,

: LA VILLE A DECOUVRIR

O Lier les différents espaces périphériques (zone d"activités, Port Canal, base de loisirs, ...}
vers le centre afin de renforcer son attractivité et sa découverte,

AXE 3

E N J E U x O Accompagner les nouvelles pratiques de déplacement offrant une altemative a la voiture:
aire de covoiturage, vélos &lectriques, ...

—» Action 2 : Aménager un pdle multimodal autour de la gare

O Affimmer la place de la gare au sein du centreville en améliorant sa lisibilité, son
accessibilité et ses liens avec le temitoire,

O Intervenir sur les espaces publics liés & la gare pour qualifier et ouvrir cet espace
stratégique d'entrée sur la commune,

O Sécuriser le franchissement de la voie ferrée pour améliorer I'accessibilité entre le
centre et les espaces situés au Nord de |a voie ferrée.
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PAYSAGES/ARTIFEX
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CONSTATS CONTRIBUER AU RENFORCEMENT
DU TOURISME

— Action 1 : Affirmer les équipements touristiques de la commune

O Préserver |a diversité des richesses du territoire, notamment patrimoniales et
environnementales, et en assurer la promotion & travers |e projet de territoire,

O Protéger le patrimoine emblématique et du quotidien, vecteur de [identité et du
rayonnementde Bram,

: LA VILLE A DECOUVRIR

—> Action 2 : Développer ['offre d’hébergement
O Accompagner le développement de 'offre locale traditionnelle et de plein air,

AXE 3

O Ouwrir & une plus grande diversité d'offre hébergement, notamment par I'investissement

ENJEUX du bati patrimonial local,

— Action 3 : Faciliter la découverte du territoire bramais

O Mettre en réseau les sites touristigues du territoire grice au confortement et au
développement de circuits et itinéraires structurants 4 vélo ou a pied,

O Structurer et valoriser une trame de déplacement sécurisée reliant Port Canal, |a base
de |oisirs du lac du Buzerens et le centre-ville pour accompagner les visiteurs

O Développer des accés aux grands espaces de nature et aux itinéraires majeurs de
découverte du territoire depuis les milisux urbains.
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ID : 011-211100490-20241113-DEL_13112024_07-DE

République francaise
Département de I'’Aude
Commune de Bram

extrait du registre des délibérations
du Conseil municipal

DEL-13112024-07 Rapporteur: Jéréme Darfeuille
Nombre de conseillers: L’an deux mille vingt-quatre,
- en exercice: 23 le treize novembre a vingt heures quarante-cing,
- présents: 19 le Conseil Municipal de la Commune de Bram, diment convoqué, s’est réuni en
- absents: 4 session ordinaire aux Halles Claude Nougaro, sous la présidence de Madame
- procurations: 3 Claudie Faucon-Méjean, Maire.
- votants: 22

Date de convocation du Conseil Municipal: 7 novembre 2024
Objet:
PLU: nouveau débat sur  Présents:
les orientations géné- Alberti Sylvain, Barons Sarah, Beaujard Xavier, Budzinski Carole, Cathala André,
rales du PADD de la Darfeuille Jérdme, Denuc-Guichet Muriel, Faucon-Méjean Claudie, Goguet-
révision du PLU Chapuis Henri, Grimmonpré Florian, Juilla Bernard, Lassalle Catherine, Misse

Eric, Pujol André, Rastouil Pascale, Rios Roselyne, Sanchez Francis, Tougne
Vanessa, Viola André.

Absents:

Charpentier Charlotte a donné procuration a Florian Grimmonpré.
Goubie Nathalie a donné procuration a André Pujol.

Roch Carine a donné procuration a Vanessa Tougne.

Barthes Arnaud.

Secrétaire de séance: Xavier Beaujard.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales notamment ses articles L.2121-
29 et suivants ainsi que 'article L.1612-11, et les articles L.2121-29 et suivants,

Vu la prescription par le conseil municipal de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) en date du 2 novembre 2020,

Vu l'article L.151-2 du Code de I’'Urbanisme qui dispose que les PLU comportent
un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu l'article L.151-5 du Code de I’'Urbanisme, disant que le PADD définit:

- les orientations générales d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques,

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les dé-
placements, le développement des communications numeériques,
I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs, re-
tenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération inter-
communale ou de la commune,

et fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain. Il peut prendre en compte les spécificités des
anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales, patrimoniales et
environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles,

Certifié exécutoire pour avoir  Gonsjdérant que le Conseil Municipal a débattu le PADD le 30 ao(it 2021, dans le
ete: but notamment de traduire les enjeux de développement territorial de la com-
- transmis au contréle de mune de Bram,
l€galité le: .ocvrrereererreerenen

Considérant qu’un nouveau PADD est présenté ce jour au Conseil Municipal pour
~ PUDKIE €1 oo étre débattu. Sans remise en cause du parti d’aménagement, il s’'agit de re-
prendre des éléments techniques et d’apporter des corrections au précédent
projet. Ce débat est nécessaire dans le but de consolider juridiquement le docu-
ment d’urbanisme en cours de révision, le PADD ne pouvant faire I'objet de modi-
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fication ultérieure. La majeure partie du PADD de juillet 2023 est conservée, il
reste basé sur 3 axes stratégiques détaillés de maniére a identifier les actions a
mener:

Jéréme Darfeuille, rapporteur, expose alors le projet de PADD:

Axe 1: La ville a préserver - Affirmer I'identité paysagére et patrimoniale - Confor-
ter la vocation agricole du territoire - Valoriser I’environnement Bramais CM.

Axe 2: La ville a réinventer - Renforcer I'attractivité communale - Promouvoir une
organisation urbaine raisonnée - Valoriser un habitat accessible de qualité - Con-
forter la dynamique économique.

Axe 3: La ville a découvrir - Dynamiser le réle du centre - Structurer les espaces
en fonction de leurs usages - Améliorer la mobilité sur le territoire - Contribuer au
renforcement du tourisme.

Les compléments apportés au présent PADD sont les suivants:

- mise a jour des données relatives au développement urbain et a la con-
sommation d’espace naturels, agricoles et forestiers (ENAF),

- ajout des éléments de I'étude de densification réalisée sur le territoire
communal,

- décalage de la temporalité du projet de révision du PLU sur la période
2025-2040 (précédemment 2020-2035),

- précision sur les surfaces consommeées et projetées au regard du croise-
ment des temporalités de la loi Climat et Résilience (objectif de réduction
de 50% de la consommation d’espace sur la période 2021/2031 par rap-
port a la surface consommée sur la période 2011/2021), et de celle de la
procédure de PLU encadrée par le Code de I'Urbanisme (article L.151-4:
analyse de la consommation d’espace sur les 10 derniéres années avant
I’arrét du projet de plan, soit 2014-2024, avec un objectif chiffré de modé-
ration de la consommation par rapport a cette période),

- précision de la cartographie liée aux espaces urbanisés et a la localisation
des secteurs de développement,

Considérant que Madame le Maire confirme au Conseil Municipal que la modifi-
cation apportée au précédent PADD n’a pas d’'impact sur les grandes orienta-
tions du PLU, ni sur les objectifs d’accueil de population et les surfaces projetées
de consommation d’ENAF. Il est rappelé que le PADD sera traduit réglementai-
rement dans les pieces du PLU qui s'imposeront aux demandes d’autorisation
d’urbanisme, en particulier au travers du réglement écrit et graphique et des
orientations d’aménagement et de programmation (OAP),

Considérant que, suite a la présentation du projet de PADD (annexé a la présente
délibération), un débat est engagé lors de cette séance. Il sera retranscrit dans le
procés-verbal,

Apreés cet exposé, le rapporteur déclare le débat ouvert:

LE CONSEIL MUNICIPAL
a l'unanimité des membres présents,

Prend acte et atteste de la tenue du débat sur le PADD conformément a l'article
L.153-12 du Code de I’'Urbanisme.
Pour extrait certifié conforme,

Xavier Beaujard, Claudie Faucon-Méjean,
Secrétairgde séance Maire
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Carole DELGA

| I |
Ancienne ministre
Présidente

Toulouse, le 13 mars 2025

La Reégion

Occitanie

Pyrénées - Méditerranée

Récépissé
MADAME CLAUDIE FAUCON-MEJEAN
MAIRE
MAIRIE DE BRAM
HOTEL DE VILLE
RUE DU CHANOINE ANDRIEU
11150 BRAM

NOS REF: CD/AD/SGC/A25-03492
OBJET : Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune

Madame la Maire,

J'ai bien regu le courrier que vous avez adressé a la Région en date du 11 mars 2025.

Votre demande a été confiée a la Direction de I'Aménagement et de I'Immobilier pour
traitement.

Je vous prie de croire, Madame la Maire, a I'expression de mes salutations distinguées.

Carole DELGA

Conformément a la loi « Informatique et Liberté » du 6 janvier 1978, nous vous précisons que toutes les informations communiquées dans le cadre d'une demande de subvention,
font I'objet d’un traitement informatisé, aux seules fins de I'instruction du dossier. Vous pourrez exercer le droit d’acces et de rectification des données.

HOTEL DE REGION

°
Toulouse Montpellier

22, bd du Maréchal Juin - 31406 Toulouse cedex 9 France 201, av. de la Pompignane - 34064 Montpellier cedex 2 France Tél. :
Tél. : 3010 (service et appel gratuits) 3010 (service et appel gratuits)

laregion. fr




































Je vous rappelle que I'ensemble des avis émis par les personnes publiques associées suite a l'ar-

rét du PLU et I'avis de la CDPENAF, doivent étre joints au dossier qui sera soumis a enquéte pu-
blique.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Préfet,

M

Christian POUGET



PREEET Direction Départementale des
DE !.AUDE Territoires et de la Mer
Fraternité

AVIS DE LADDTM

Sur plan local d’'urbanisme (PLU) arrété de Bram
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Procédure

La commune de Bram a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme le 2 novembre 2020 et arrété son
projet par délibération du 26 février 2025. Le dossier a été regu complet le 27 février 2025 par les services de
I'Etat, qui disposent d’un délai de 3 mois pour transmettre leur analyse et avis.

Bram (3 240 habitants en 2021, INSEE) appartient a la Communauté de Communes Piége Lauragais
Malepére (CCPLM), qui regroupe 38 communes et 15 875 habitants (Insee 2021). Elle est couverte par le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) PETR approuvé en le 12 novembre 2018 et en cours de révision.
Elle est située dans le bassin de vie du SCoT Bassin Ouest Audois couvrant la communauté de communes
Piege Lauragais Malpére (CCPLM) et la communauté de commune Castelnaudary Lauragais Audois
(CCCLA).

Description du projet

Le projet de PLU vise a accompagner le développement démographique et économique de la commune. |
prévoit a travers son Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) un objectif d'accueil de
+460 habitants a I'horizon 2035 (population d'environ 3 700 habitants), se traduisant par une production de
300 logements nouveaux sur la période 2021-2035.

Cette production se décompose en :
- Entre 173 et 193 logements prévus en extension urbaine, pour une surface d’environ 8,5 ha ;

« Entre 110 et 120 logements prévus en intensification, dont 15 issus de la réhabilitation de logements
vacants, 51 de la division parcellaire et, entre 51 & 55 logements en densification ;

« 70 logements sociaux.

Le projet prévoit également l'extension ou la création de zones d'activités économiques (ZAE) pour une
surface totale de 13,2 ha.

1 Le projet démographique, I’accueil de nouveaux habitants et le logement

Projection démographique et production de logements

La population de Bram a connu une croissance faible voire négative (-0,4% a +0,1% par an) entre 2010 et
2021. Le projet vise une croissance annuelle moyenne d'environ +0,96% entre 2021 et 2035, soit un rythme
nettement supérieur aux tendances récentes. Cette ambition s'appuie sur une volonté affichée de
redynamisation économique, notamment par le développement de nouvelles zones d'activités a proximité de
I'échangeur autoroutier A61.

L'objectif de 460 habitants supplémentaires est conforme a la part indicative de 9% (soit 751 habitants max)
attribuée a Bram par le SCoT en vigueur.

La production de 300 logements (environ 21 par an) est supérieure au rythme constaté sur 2010-2020
(environ 15 par an). Elle est justifiée par I'objectif démographique et économique volontariste.

La part de logements issus de l'intensification/renouvellement urbain (117 sur 300, soit environ 39%) est
significative et répond aux objectifs de sobriété fonciere, bien que le potentiel mobilisable et le taux de
rétention appliqué méritent d'étre précisés (voir Réserve 1 et 2).

Besoin en logements et équilibre social de 'habitat

Le parc de logements est dominé par la maison individuelle (88%) et les logements de grande taille (47% de 5
pieces et plus), alors que les ménages d'une ou deux personnes représentent 65% des foyers (INSEE 2021).
Le projet doit veiller a diversifier I'offre pour mieux répondre a ces besoins, notamment en favorisant les
logements de plus petite taille (T1, T2) dans les opérations nouvelles (voir Réserve 5).

La commune compte 159 logements sociaux (8,7% du parc en 2024). Le projet vise la production de 70
logements sociaux supplémentaires d'ici 2035, portant le taux a environ 10,8%. Le réglement impose un
minimum de 30% de logements sociaux dans les opérations de plus de 10 logements, ce qui est un outil
pertinent pour atteindre cet objectif.

2/15



Reconquéte des logements vacants et traitement de I’habitat potentiellement indigne

Le PLU identifie 69/70 logements vacants (environ 4%) et cible la réhabilitation de 15 d'entre eux. La
démarche de revitalisation du centre-bourg (OPAH) engagée par la commune et le périmétre "habitat dégradé”
que la commune compte instituer via son PLU, sont des outils complémentaires pertinents pour traiter la
vacance et 'habitat indigne, notamment dans le centre ancien.

L'objectif de la commune est d’engager une revitalisation avec notamment l'installation des zones
économiques importantes et rattraper la perte de vitesse de ces 10 derniéres années.

La commune propose une diversification typologique des logements futurs

Les projections en termes de logements et de population sont conformes aux objectifs affichés du
SCOT.

Réserve 1 (Densification/Intensification - Potentiel) : Préciser et justifier le pourcentage (taux de
rétention) appliqué pour déterminer le potentiel net de logements réalisables en
densification/intensification (division parcellaire, dents creuses, renouvellement) a partir du potentiel
brut identifié.

Réserve 2 (Cohérence chiffres densification) : Mettre en cohérence les chiffres relatifs au potentiel
de densification/intensification (surface et nombre de logements) entre les différentes piéces du
dossier (rapport de présentation, diagnostic, PADD, OAP).

2 La consommation d'espace et les incidences sur les espaces agricoles ou naturels

Bilan de la consommation d’espace

Selon les données du portail de I'artificialisation (confirmées par l'analyse du dossier), la consommation
d'Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) sur la période 2011-2021 (10 ans) s'éleve a 33,9 ha (dont
6,6 ha pour I'habitat et environ 19,7 ha pour I'économie).

Le projet de PLU prévoit une consommation d'ENAF de 21,7 ha sur la période 2021-2035 (14 ans), se
décomposant en 8,5 ha pour I'habitat (extensions) et 13,2 ha pour les zones économiques.

Ramenée a une période de 10 ans pour comparaison, la consommation projetée serait d'environ 15,5 ha (21,7
* 10/14). Ce rythme représente environ 46% de la consommation de la décennie précédente (15,5 / 33,9). Le
projet marque donc une réduction significative de la consommation d'ENAF, en phase avec les objectifs de la
loi Climat et Résilience (-50% sur 2021-2031 par rapport a 2011-2021).

Il est toutefois noté une incohérence dans le rapport de présentation qui mentionne une consommation
passée de 25,4 ha et une consommation future de 11 ha pour I'habitat (incluant la densification). Ces chiffres
doivent étre corrigés pour refléter la réalité de 33,9 ha passés et 8,5 ha futurs en extension pour I'habitat.

La justification de la consommation pour les zones économiques (13,2 ha), bien que s'inscrivant dans la
stratégie du SCoT et la dynamique de la CCPLM (enveloppe de 60 ha), doit étre explicitée au regard des
besoins réels et de 'optimisation des zones existantes (voir & Développement économique / voir Réserve 3).

Dans la mesure ou la commune a été lauréate de I'appel a manifestation d’intérét « ZAN », il serait opportun
d’insérer les études complémentaires réalisées dans le PLU.

Densification dans I'enveloppe urbaine

L'identification d'un potentiel de renouvellement/intensification (environ 117 logements sur 2,5 ha, soit 47
log/ha) est positive. Une étude détaillée a été menée, mais les chiffres du potentiel mobilisable (9,12 ha pour
208 logements vs 7,99 ha dans le diagnostic) et le taux de rétention appliqué pour passer du potentiel brut au
net doivent étre clarifiés et justifiés (voir Réserve 1 et 2). Le taux de 39% de logements produits hors
extension ENAF est un bon signal.

Développement économique

L'extension des ZAE (Lavail, Autan, Lauragais) pour 13,2 ha vise a renforcer le role de pble économique de
Bram. Les projets sont situés a proximité des infrastructures (A61). L'intégration paysageére et la gestion des
eaux pluviales de ces zones devront étre particulierement soignées, conformément aux recommandations
formulées sur les OAP spécifiques.
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Plus précisément, la commune de Bram est un pble de proximité et un pble économique structurant qui
bénéficie de la quasi-totalité des équipements permettant aux habitants de répondre a leurs besoins
quotidiens, avec 262 entreprises et 33 créées en 2023.

La commune dispose de plusieurs espaces accueillant des activités économiques, commerciales et de loisirs,
avec notamment deux ZAE : Autan au sud et Lauragais a l'ouest.

La ZAE du Lauragais de 27 ha (zone Ux du PLU actuel) compte seulement 19 ha de parcelles occupées. Elle
est gérée par la communauté de communes. Dans la mesure ou elle est située a proximité de I'échangeur
autoroutier, I'extension de cette zone est envisagée dans le futur PLU aprés remplissage de I'ensemble de la
zone existante. Cette extension est zonée AUxa d'une superficie de 7 ha.

Le projet prévoit également la création de :
» Une zone économique de « Lavail » (AUx) de 3,7 ha
» Une zone économique « Autan » (AUx) en prolongement de I'existante de 1,9 ha
Soit un total de 12,6 ha de consommation d'ENAF pour les zones économiques.
Le SCoT du PETR affiche un certain nombre d'éléments qui pourraient justifier ces possibilités d'extension.

Le SCoT définit une enveloppe fonciére maximale destinée a I'implantation d'activités économiques entre
2014 et 2030 sur I'ensemble des communes (pbles et non pdles). Ce potentiel foncier maximum comprend
une enveloppe fonciére permettant de répondre aux besoins de création d'emplois corrélés a l'accueil de
population jusqu'a 2030.

Le potentiel foncier maximum est réparti entre EPCI sur la base des réflexions intercommunales des besoins
et des projets. Ce potentiel peut exceptionnellement étre redistribué selon les besoins entre les EPCI, d'un
commun accord, dans la limite de I'enveloppe globale du SCoT. Il conviendrait que la commune précise dans
son dossier quelle a été la répartition afin de s'assurer de la compatibilité avec le SCoT.

La commune de Bram étant située dans un secteur logistique stratégique, il parait cohérent que les zones
économiques et d'activités soient implantées sur cette commune, mais le dossier devra expliciter ce choix au
niveau de la CCPLM. La CCPLM bénéficie d'une superficie maximale de 60 ha.

Enfin, le document DAAC (Document d'’Aménagement Artisanal et Commercial) du SCoT du PETR identifie
bien cette zone comme zone économique et d'activité, ainsi que celle d'Autan.

Le centre-bourg est doté d'une soixantaine de commerces de proximité. Afin de conserver ces commerces de
proximité, le reglement interdit les changements de destination des rez-de-chaussée en logement.

L'enjeu est de trouver un équilibre entre centre-bourg et zones intercommunales, permettant a la commune de
Bram de s'affirmer en tant que péle d'équilibre et économique, de dynamiser la commune et d'offrir une
intégration et une qualité paysagéres a ces nouveaux secteurs économiques.

Développement touristique et valorisation du Canal du Midi

La commune de Bram est traversée par le Canal du Midi, avec un nombre important de bateaux franchissant
I'écluse et stationnant. Il existe également sur la commune des locations de bateaux et de vélos permettant de
découvrir le Canal du Midi. La commune souhaite continuer a développer cette offre et a pour projet de
sécuriser le pont (RD4) franchissant le Canal. Sachant que son classement en tant que site classé, tant dans
son emprise fluviale que ses abords « les paysages du Canal du Midi », nécessite une préservation.

Dans le rapport de présentation :

+ La réglementation sur les sites classés devra étre intégrée : article L341-10 du code de
I'environnement.

- La confusion entre le cahier de gestion du site classé et le plan de gestion du bien UNESCO devra
étre levée.

« Le podle de compétence du Canal du Midi sera mentionné pour une bonne information du public.
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« Figure 9 de l'état initial de I'environnement : Robine au lieu de Roubine dans le rapport de
présentation.

Dans le PADD en page 8 du PADD il conviendra de remplacer le site inscrit du Canal du Midi par les sites
classés du Canal du Midi et des paysages du Canal du Midi.

Dans le réglement graphique, il subsiste également une confusion entre les différentes zones liées au Canal
du Midi :
- Lazone Ap n’est pas la zone d'influence, mais le site classé des paysages du Canal du Midi.

« La cartographie devra étre reprise en distinguant : le site classé du Canal du Midi, le site classé des
paysages du Canal du Midi, la zone tampon UNESCO et les zones sensibles et d’influence.

- Il conviendra de modifier la figure 8 de I'état initial avec la couche du site classé par-dessus celle de la
zone sensible.

Le reglement écrit mériterait d’étre complété pour la zone Ap et Ntvb par :

« « La qualité architecturale est a rechercher par la simplicité des formes, l'utilisation de teintes de
matériaux en accord avec l'existant pour les extensions et en accord avec le site et les paysages
environnants pour les créations de batiments. »

« Concernant l'installation d’énergies renouvelables, sous réserve d’'une bonne intégration paysageére.
Pour les toitures photovoltaiques, préciser la couleur des panneaux, le mode de pose, I'orientation.

« De plus, dans les sites classés liés au Canal, l'installation de centrales solaires au sol n'est pas
souhaitable.

Une OAP thématique "Paysages du Canal du Midi" ou des orientations plus précises dans les OAP existantes
(Autan, liaisons Port/village) seraient pertinentes pour assurer une valorisation cohérente.

Pour les batiments proposés en changement de destination situés dans les sites classés liés au Canal, il
conviendrait d’insérer la liste des batiments concernés, de préciser la nécessité de maintenir les qualités
patrimoniales des batis.

De plus, les éléments remarquables du patrimoine doivent étre mieux identifiés et valorisés. lls devraient étre
listés et les prescriptions de préservation détaillées.

Egalement, Un certain nombre de recommandations ont été émises par le pole Canal du Midi :

* Prévoir dans le reglement écrit de la Zone Ap, I'interdiction des panneaux photovoltaiques sur les toitures
des batiments existants présentant un intérét patrimonial et architectural.

* Une ou plusieurs OAP « Canal du Midi » seront proposées : création de liaisons douces entre le village et
le port du Canal du Midi et une OAP spécifique sur le port.

» Justifier de I'opportunité du tracé et de I'emplacement réservé n°2 relatif a 'aménagement d’'un sentier a
Sauzens et localisé dans le site classé.

(voir Réserve 4 pour I'ensemble de ces points).
La base de loisirs de Buzerens

Cette base de loisirs, en place depuis 2015, offre de nombreuses activités nautiques.

Le devenir de ces secteurs touristiques devra étre inclus dans une réflexion globale alliant tourisme, vie
quotidienne et essor économique.

Le PLU, pour ce faire, offre la possibilité de remobiliser le patrimoine bati par du changement de destination.

Les carriéres

La commune de Bram est marquée par la présence de carriéres exploitées ou non. Pour les sites qui ne sont
plus exploités, un réaménagement est nécessaire avec une renaturation des abords et une valorisation de ces
espaces.
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Impact sur l'activité agricole

La commune de Bram compte 21 exploitations (siége social) avec une SAU de 1 643 ha et un espace agricole
qui occupe 1 124 ha, soit 64 % du territoire. La culture céréaliére représente 83 % des espaces cultivés. La
valeur agronomique des terres est bonne a trés bonne dans la pointe nord-ouest.

Le PLU vise a:
« Valoriser la mosaique agricole comme identité forte de la commune
* Préserver la trame végétale au sein des paysages agricoles
* Traiter les franges urbaines et les relations entre espaces béatis et espaces agricoles
+ Limiter la création de conflits et gérer les interfaces habitat/agriculture

Aussi, les espaces de développement urbains sont situés sur les terres les moins valorisables, sur des
terrains enclavés, en limite de I'enveloppe urbaine et éloignés des exploitations de fagon a ne pas créer de
conflits d'usages.

En outre, afin de permettre la pérennité des exploitations, un sous-secteur AAg (STECAL agrotourisme) a été
créé, autorisant de nouvelles constructions a usage touristique dans la limite de 200 m?, qui ne soient pas
incompatibles avec l'activité agricole, pastorale ou forestiere. De méme, la commune souhaite préserver
certaines batisses agricoles ayant un intérét patrimonial. Le réglement intégre des prescriptions sur I'aspect de
ces constructions agricoles afin de préserver la qualité paysagere.

Afin de remobiliser le patrimoine, deux batis et un ensemble de bétis sont recensés au titre des changements
de destination.

3 Les extensions urbaines projetées (Opérations d'Aménagement et de
Programmation — OAP)

OAP habitat
Quatre OAP d’habitat programme I'accueil de 173 a 193 nouveaux logements sur une surface de 8,5 ha :

« La densité moyenne en extension (21 a 25 logements/ha) est relativement faible au regard des enjeux
de sobriété fonciére ;

+ Les OAP sont globalement bien décrites, mais des incohérences persistent entre les objectifs
annoncés dans le rapport de présentation (RP) et les chiffres des fiches OAP (nombre de logements).
Ces éléments doivent étre harmonisés ;

+ La typologie des logements prévus (notamment T1/T2) devrait étre précisée pour répondre aux
besoins identifiés (voir Réserve 5) ;

+ Les recommandations générales dans le cadre des aménagements d’ensemble sur la qualité des
espaces publics, la gestion des nuisances, la préservation du végétal, la gestion du pluvial et
I'adaptation a la topographie doivent étre prises en compte dans la mise en ceuvre.

Plus précisément,

OAP_« Le Cagné » couvre 3,4 ha en deux phases (AUh) pour 39 logements environ avec un maximum de
60 logements.

Le chiffre de 60 logements qui est repris en page 63 RP. Le terrain est adapté a la création d’'un espace public
généreux et structurant, et la forme urbaine et I'orientation des fagades (bioclimatique) autour de cet espace
public devraient conforter sa fonction et sa position. En outre, il faudrait éviter les voies en impasse et planter
des arbres le long des voies.
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OAP_ "rue des fleurs" couvre 2,1 ha (AUh) pour 43 (24+19) logements environ avec un maximum de 50 de

logements
L'objectif en page 71 du RP est de 20 a 25 logements soit entre 40 et 50 logements. Le terrain devrait mettre

en ceuvre un espace public. Il devrait étre privilégié des constructions en bande correspondant a la forme
urbaine alliant densité, espace libre fonctionnel et gestions des conflits d’'usages.

OAP "avenue du razes" couvre 1,2 ha (AUh) pour 23 logements environ avec un maximum de 28 logements

L’'objectif en page 74 du RP est de 23 a 28 logements. Le terrain devrait étre organisé en fonction de I'accés a
I'espace public. Afin d’éviter les nuisances de la RD533, un recul devrait étre mis en place. Enfin, les arbres
présents devraient étre dans la mesure du possible conservés.

OAP "Baudelaire" 1,7 ha (AUh) pour 21 logements environ avec un maximum de 35

L'objectif en page 77 du RP est de 30 a 35 logements. Les OAP ne précisent pas le nombre de logements de
type T1 et T2 adaptés a la composition des ménages actuels et les futurs.
Les recommandations sont les suivantes pour cet OAP :

« revoir le schéma de voirie incompatible avec la topographie,

e prévoir un raccordement sur la rue du Razes,

- identifier et protéger les arbres,

- organiser I'espace public et organiser la typologie des logements en fonction de I'accés a I'espace

public.

Les recommandations générales dans le cadre des aménagements d’ensemble sont:
- de préciser les fonctionnalités des espaces publics des opérations d’ensemble
- dorganiser I'espace public en optimisant la surface libre effectivement disponible
« de privilégier la conservation du patrimoine vivant et végétale
« de veiller a la bonne gestion des nuisances
« de veliller a la bonne gestion du pluvial

OAP économique

Trois OAP sont dévolues a I'activité économique :
« I'OAP Lauragais couvrant 7 ha ;
« L'OAP Lavail couvrant 3,7 ha ;
« L'OAP Autan couvrant 1,9 ha
Les recommandations sont les suivantes :
pour I'OAP Lauragais :

» Réfléchir a un systeme de rétention pluvial global sur I'ensemble de la zone
» Planter une frange en limite Est
« Conserver un axe visuel ouvert nord/sud

pour 'OAP Lavail :

« Conserver les structures végétales existantes

» Reéaliser un recul des constructions par rapport a la RD et planter un alignement d'arbres afin de
limiter I'impact visuel des batiments d'activité

« Eviter dans la mesure du possible les bassins de rétention et opter pour d'autres systémes de gestion

des eaux pluviales
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Réserve 3 (Justification consommation) : Justifier plus explicitement la consommation d'ENAF
prévue pour les zones en habitat et les zones d'activités économiques au regard de l'optimisation
des zones existantes, des besoins réels anticipés et de la trajectoire ZAN, méme si elle s'inscrit
dans I'enveloppe SCoT/CCPLM. Corriger les chiffres de consommation passée et future dans le
rapport de présentation.

Réserve 4 (Canal du Midi) :

o Corriger les imprécisions et confusions dans les piéces graphiques et écrites concernant le
site classé du Canal du Midi et de ses abords (Iégendes, superposition des zonages, définition zone

Ap).

o Préciser et renforcer les prescriptions réglementaires (zones Ap, Ntvb, ERP) concernant
l'intégration architecturale, la préservation du patrimoine bati (lister les batiments concernés par
changement de destination) et l'implantation des ENR (notamment interdiction des centrales
solaires au sol dans le site classé).

o Justifier I'opportunité de I'emplacement réservé n°2 dans le site classé.

Réserve 5 (Typologie logements) : Préciser dans les OAP et/ou le reglement les orientations visant
a favoriser une diversité typologique des logements produits, incluant une part significative de
logements de petite taille (T1/T2), afin de mieux répondre a la structure des ménages et aux
besoins identifiés et revoir les données différentes entre le rapport de présentation et les OAP.

4 La gestion de I’eau

Assainissement des eaux usées

Bram ne fait pas partie des communes soumises a une limitation de l'urbanisation.

La commune dispose d'une station d’épuration intercommunale Bram-Villeséquelande (compétence CCLPM),
mise en service en 2008, d’'une capacité de 5 000 EH. La charge organique pour I'année 2019 représente
56 % de sa capacité. Il conviendrait de disposer de données plus récentes sur la charge moyenne. Le schéma
d’assainissement a intégré les projets d’extension. Une mise a jour du schéma d’assainissement et du zonage
d’assainissement pourrait étre envisagée concomitamment a la révision du PLU, dans la mesure ou la CCPLM
a lancé la réalisation de ce schéma. Un programme de travaux a été priorisé a la suite des conclusions de ce
schéma ; il conviendrait de vérifier si celui-ci est finalisé ou non, et s’il intégre un zonage. Le schéma directeur
"eaux usées" a, comme celui de I'eau potable, uniquement pris en compte le raccordement de la zone du
Lauragais (30 ha), alors que lI'ensemble des zones économiques représente 40 ha. Par ailleurs, une
augmentation de 930 habitants y est projetée, alors que le dossier de PLU en prévoit 460.
L'impact de l'urbanisation sur la station d’épuration, a partir des données du schéma directeur "eaux usées",
implique une charge organique future de l'ordre de 80 % de la capacité de traitement. Il conviendrait de
s’assurer que les projections divergentes entre le dossier de PLU et le schéma directeur, notamment pour la
zone économique, ne conduisent pas a une saturation des réseaux et de l'unité de traitement.
Enfin, un paragraphe relatif au phasage des travaux dans le dossier (annexe sanitaire) serait utile a la bonne
compréhension du projet.

Eau potable

Le rendement du réseau a I'’échelle communale est moyen : 78 % en 2020, soit inférieur au seuil de 80 %.
L'eau potable de la commune de Bram est gérée par la CCPLM dans le cadre d’'une délégation de service
public avec la SAUR. L'eau est fournie par le service RéSeaul1, alimenté par 'l[EMN. Les projets de
développement sont desservis par le réseau existant. Le projet apparait donc cohérent en matiere
d’alimentation en eau potable, malgré un rendement moyen, dans la mesure ou un programme de recherche
de fuites et de remplacement de conduites est en cours, conformément aux conclusions du schéma directeur.
Il conviendra de s’assurer que les travaux préconisés seront bien réalisés. La encore, un paragraphe relatif au
phasage des travaux dans le dossier (annexe sanitaire) serait utile a la compréhension du projet.
Cependant, les données issues du schéma sont partiellement divergentes par rapport aux éléments du
dossier de PLU, comme pour le volet « eaux usées ». En effet, le diagnostic « eau potable » a pris en compte
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uniqguement le développement économique de la ZAE du Lauragais, soit une superficie d’'un peu moins de
30 ha, alors que le PLU affiche un total de 40 ha.

Les créations de logements prises en compte dans le schéma directeur « eau potable » s’élévent a 550,
contre 300 logements supplémentaires prévus dans le projet de PLU. Le nombre d’habitants pris en compte
dans ce schéma est de 540, alors que le PLU prévoit 460 habitants supplémentaires. La notice sanitaire
annexée, fondée sur ces données, conclut a la possibilité de raccorder les zones AU au réseau de distribution
communal.

Eaux pluviales

Le réseau d’assainissement pluvial reléve de la compétence de la CCLPM.

Un schéma d’assainissement pluvial est en cours depuis 2021. Un programme de travaux a été priorisé a la
suite des conclusions de ce schéma ; il conviendrait de préciser si ce dernier est finalisé et s’il intégre un
zonage validé. Le schéma directeur « eaux pluviales » a identifié une problématique de débordement de fossé
rue des Fleurs, concernée par une extension de l'urbanisation objet d’'une OAP. Il conviendra donc d’étre
particulierement vigilant sur ce nouveau secteur a urbaniser afin de ne pas aggraver le risque de débordement
et d’'inondation par ruissellement.

Protection des milieux aguatiques

La commune de Bram est traversée par plusieurs cours d’eau : le Fresquel, le ruisseau de Rigal et celui de
Preuille, ainsi que le Canal du Midi. Les mesures de protection sont explicitées dans le paragraphe « impact
biodiversité — TVB ».

Réserve 6 (Eau et Assainissement) :

o Justifier la cohérence des projections de population et d'activité économique entre le PLU et
les schémas directeurs d'eau potable et d'assainissement.

o Confirmer et justifier la capacité des réseaux et des ouvrages (notamment la STEP) a satisfaire
les besoins futurs induits par le PLU, en intégrant si nécessaire un phasage de l'urbanisation.

o Préciser si des solutions techniques sont définies et programmées pour gérer la problématique
d'eaux pluviales du secteur "rue des fleurs" avant I'urbanisation effective de la zone (OAP).

Les protections des milieux aquatiques et la trame verte ont été correctement appréhendées.

5 La prévention des risques

Inondation par débordement

La commune de Bram est concernée par le risque inondation défini par le PPRi du bassin versant du Fresquel
approuvé par arrété préfectoral du 30/10/210 modifié dans son réglement le 23 janvier 2019 spécifiquement
pour la commune de Bram. En outre, un porté a connaissance d’'une nouvelle la délimitation de la zone
inondable a été réalisé en mai 2024.

Le zonage PPRIi reporté en page 12 du PADD n’est pas a jour ainsi que le réglement graphique. Il conviendra
également de modifier notamment, la page 17 du rapport de présentation — état initial sur les dispositions
réglementaires nouvelles de ces zones inondables. De méme, la délimitation des zones inondables identifiées
sera reporté dans les OAP.

Le rapport de présentation atteste de la prise en compte du risque inondation (PPRi), retrait et gonflement des
argiles et radon. Il n'évoque pas cependant le risque plomb.

En dehors des zones inondables du PPRIi, un retrait inconstructible de 3 m doit étre respecté a partir de la
créte d'une berge de cours d'eau ou d'un fossé d'écoulement si son bassin est inférieur a 1 km?. Un retrait
inconstructible de 7 m doit étre respecté si le bassin versant est supérieur ou égal a 1 km?2.
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Inondation par remontée de nappe — inondations de caves

Le territoire communal est impacté par le risque inondation par remontée de nappe. Ces informations sont
disponibles sur le site Géorisque.

Inondation par ruissellement

Certains secteurs du territoire communal sont susceptibles d'étre impactés par des phénoménes de
ruissellement en cas de pluie intense. Ces informations sont disponibles sur le site Géorisque.

Retrait et gonflement des argiles

Le territoire communal est concerné par le risque retrait-gonflement des argiles, avec un aléa moyen a fort sur
la totalité du territoire communal.

Des préconisations plus complétes en matiére de constructions sont accessibles sur le site internet
Géorisques: https://www.georisques.gouv.fr/articles-risques/etude-geotechnique/recommandations-et-

reglementations

Risques technologiques

La commune de Bram compte 20 sites industriels.

La commune est concernée par le risque de transport de matiéres dangereuses en raison de la traversée de
la commune par 'A61 et la voie ferrée.

Risques incendie

Toute nouvelle extension de la commune doit posséder une défense incendie conforme aux régles édictées
dans le reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI), arrété par le préfet de
I'Aude en date du 4 juillet 2017.

Conformément a l'article R.2225-4 du CGCT, le maire doit établir un arrété identifiant les risques et le
dimensionnement des besoins en eau (quantité, qualité, implantation...) pour répondre au réglement de DECI.

A cet égard, il convient de rappeler que toute construction nouvelle autorisée dans un secteur dépourvu de
défense incendie engagerait, en cas de sinistre, la responsabilité du maire de la commune, au titre de I'article
L. 2225-1 du CGCT.

Identification et cartographie des périmétres soumis a obligation légale de débroussaillement (OLD) :
Depuis le décret n® 2024-295 du 29 mars 2024, les périmétres des secteurs concernés par des obligations de
débroussaillement ou de maintien en état débroussaillé, résultant de I'application des dispositions du titre I
du livre ler du Code forestier (articles L.131-10 et suivants), doivent obligatoirement figurer dans les annexes
du PLU (articles R.151-53 et R.161-8 du Code de I'urbanisme).

Cela vise a informer clairement les propriétaires et usagers du territoire sur les obligations qui leur incombent,
en rendant visibles ces zones lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

L'arrété préfectoral relatif a la prévention des incendies de forét par le débroussaillement et le maintien en état
débroussaillé s’applique pour tous les secteurs situés dans ou a moins de 200 m d’espaces naturels
combustibles de plus de 4 ha, notamment dans le réglement d’'urbanisme applicable aux différents secteurs.

La réalisation d'un schéma communal de défense extérieure contre I'incendie permettrait d'identifier
les risques et de proposer des solutions par ordre de priorité.

Réserve 7 : mettre a jour dans les différentes piéces du document les nouvelles dispositions
réglementaires relatives aux zones inondables.

Réserve 8 : Annexer les périmetres soumis a obligation Iégale de débroussaillement au PLU
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6 Les enjeux en matiére de biodiversité et de paysage
La commune de Bram est concernée par :
« une ZNIEFF de type | : Gravieres et plaine de Bram ;

- trois zones d’inventaires naturalistes audois : le Canal du Midi, le Fresquel, et les Graviéres et plaine
de Bram ;

« un corridor écologique : le Fresquel et le Canal du Midi ;

- plusieurs réservoirs de biodiversité : cultures, quelques réservoirs forestiers, et quelques réservoirs
ouverts et semi-ouverts ;

« Tlinventaire des zones humides du bassin hydrographique Rhéne-Méditerranée, avec 15 zones
humides ;

« les sites classés du Canal du Midi et des Paysages du Canal du Midi.

Trame bleue

La trame bleue identifiée est constituée par les trois ruisseaux permanents cités ci-dessus. Notamment, le
ruisseau de Preuille est a valoriser en tant qu’élément de la trame verte et bleue, en contact direct avec le
ceeur du village. Les ruisseaux de Preuille et du Fresquel présentent une ripisylve intéressante, globalement
continue et bien préservée, alors que le ruisseau de Rigal est fortement dégradé, souvent réduit a un fossé, et
ne présente pas d’intérét écologique.

Le réglement impose un recul de 5 m minimum le long des cours d’eau, voire de 10 a 20 m lorsque cela est
possible.

Concernant les ripisylves faisant office de zones tampons, le maintien des linéaires arborés est requis, ainsi
qu’un certain nombre d’interdictions pour préserver les sols et les berges (cf. page 97 du RP).

Trame verte

Le rapport de présentation met en évidence des éléments a protéger au sein de la trame verte, en lien avec
les corridors écologiques et les réservoirs de biodiversité du schéma régional de cohérence écologique
(SRCE) et les espaces naturels sensibles (ENS), et prévoit leur préservation.

La commune de Bram est en grande partie englobée dans la trame verte : grands espaces ouverts et cultivés.
Le reglement interdit les constructions dans la zone Ntvb sur les espaces identifiéss comme corridors
écologiques.

En lisiere des aménagements urbains d’ensemble, la création d’'une lisiere végétalisée est imposée.

Les haies et les ensembles boisés notables sont protégés respectivement au titre de I'article L151-23 du code
de 'urbanisme et au titre des espaces boisés classés (EBC).

En milieu urbain (zone U ou 1AU), I'épaisseur minimale des haies est fixée a 1 m, tout comme en milieu rural.

Par ailleurs, des zones tampons seront délimitées afin de préserver la faune des pollutions, notamment
sonores. L'éclairage public y sera limité.

Prise en compte de la faune nichant dans les batiments : le réeglement stipule qu’avant tout dépét d’une
autorisation d’urbanisme, il est conseillé de vérifier la présence éventuelle d’especes protégées et de ne
réaliser les travaux qu’en dehors des périodes de nidification.

Le PLU identifie de fagon satisfaisante les enjeux en matiére de biodiversité, de paysage et de
patrimoine et propose des protections particulieres adéquates pour les préserver.
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7 La transition énergétique et les énergies renouvelables
La commune de Bram dispose de deux parcs photovoltaiques : lieux-dit « Les Bruges » et « Les Rouzilles ».

En outre le réglement permettra le déploiement des systémes de production d’énergie renouvelable tout en
gérant leur intégration visuelle dans le paysage.

Les services de I'Etat préconisent prioritairement le développement de projets photovoltaiques dans
I'enveloppe urbaine batie (toitures ou ombriéres) et a défaut dans des espaces déja anthropisés (friches
industrielles, carrieres).

Par ailleurs, dans les zones ou secteurs dont le réglement écrit autoriserait les centrales photovoltaiques, et
afin que ces projets ne soient pas considérés comme de la consommation d’ENAF, il faudra qu’elles
répondent aux criteres définis d’'une part dans le décret du 29 décembre 2023 définissant les modalités de
prise en compte des installations photovoltaiques au sol dans le calcul de la consommation d’espace au titre
du 6° du Ill de larticle 194 de la loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, et d’autre part dans I'arrété du 29 décembre 2023
définissant les caractéristiques techniques des installations de production d’énergie photovoltaique exemptées
de prise en compte dans le calcul de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

Il est donc fortement recommandé d’inscrire dans le réglement que seules les installations répondant
aux criteres définis dans le décret du 29/12/2023 et son arrété d’application peuvent étre implantées
dans les zones dédiées au photovoltaique. Le réglement fixe en effet les destinations et usages des sols, la
nature des activités. Si ce n'est pas le cas, la collectivité ne pourra pas savoir a l'avance si sur une zone
identifiée, les installations répondront aux critéres du décret et de l'arrété, donc si elles compteront ou pas
dans la consommation d'espace.

Le PLU comprend des dispositions pour répondre aux attentes qualitatives en termes de transition
énergétique et de paysage.

8 La mise en ligne du document opposable

La mise au format informatique CNIG des documents d’urbanisme opposables par l'autorité compétente est
obligatoire. Depuis le 1°" janvier 2023, la publication sur le géoportail de I'urbanisme conditionne I'opposabilité
du PLU.

L'opération requiert :
—la conformité des piéces graphiques au standard national de dématérialisation des documents
d’urbanisme, suivant les spécifications techniques diffusées par le CNIG (http://cnig.gouv.fr/);

—les fichiers correspondants aux piéces écrites du document d’urbanisme dans un format
bureautique éditable (fichiers textes) ET en PDF ;

—les fichiers dans un format géomatique standard (format « shapefile » ou « tab »). La
dénomination des répertoires et des fichiers ainsi que leurs contenus doivent étre conformes au
standard CNIG ;

—les fichiers de métadonnées accompagnant les lots de données indispensables pour leur
intégration dans le Géoportail national. Les consignes de saisies des métadonnées font I'objet
d’'une documentation spécifique disponible sur le site du CNIG.

Les services de la DDTM se tiennent a disposition pour accompagner la commune sur ce point et pour la
publication de son document (contact : ddtm-geoportail-urbanisme@aude.gouv.fr).
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Conclusion

En conclusion, au regard des documents fournis, la DDTM émet un avis FAVORABLE au projet de
PLU, avec les réserves suivantes :

Réserve 1 (Densification/Intensification - Potentiel) : Préciser et justifier le pourcentage (taux de
rétention) appliqué pour déterminer le potentiel net de logements réalisables en
densification/intensification (division parcellaire, dents creuses, renouvellement) a partir du potentiel
brut identifié.

Réserve 2 (Cohérence chiffres densification) : Mettre en cohérence les chiffres relatifs au
potentiel de densification/intensification (surface et nombre de logements) entre les différentes
pieces du dossier (rapport de présentation, diagnostic, PADD, OAP).

Réserve 3 (Justification consommation) : Justifier plus explicitement la consommation d'ENAF
prévue pour les zones en habitat et les zones d'activités économiques au regard de I'optimisation
des zones existantes, des besoins réels anticipés et de la trajectoire ZAN, méme si elle s'inscrit
dans I'enveloppe SCoT/CCPLM. Corriger les chiffres de consommation passée et future dans le
rapport de présentation.

Réserve 4 (Canal du Midi) :

o Corriger les imprécisions et confusions dans les piéces graphiques et écrites concernant le
site classé du Canal du Midi et de ses abords (Iégendes, superposition des zonages, définition zone

Ap).

o Préciser et renforcer les prescriptions réglementaires (zones Ap, Ntvb, ERP) concernant
l'intégration architecturale, la préservation du patrimoine bati (lister les batiments concernés par
changement de destination) et I'implantation des ENR (notamment interdiction des centrales solaires
au sol dans le site classé).

o Justifier I'opportunité de I'emplacement réservé n°2 dans le site classé.
Réserve 5 (Typologie logements) : Préciser dans les OAP et/ou le réglement les orientations
visant a favoriser une diversité typologique des logements produits, incluant une part significative de
logements de petite taille (T1/T2), afin de mieux répondre a la structure des ménages et aux besoins
identifiés.
Réserve 6 (Eau et Assainissement) :

o Justifier la cohérence des projections de population et d'activité économique entre le PLU et
les schémas directeurs d'eau potable et d'assainissement.

o Confirmer et justifier la capacité des réseaux et des ouvrages (notamment la STEP) a satisfaire

les besoins futurs induits par le PLU, en intégrant si nécessaire un phasage de I'urbanisation.

o Préciser si des solutions techniques sont définies et programmées pour gérer la problématique
d'eaux pluviales du secteur "rue des fleurs" avant I'urbanisation effective de la zone (OAP).

Réserve 7 : mettre a jour dans les différentes piéces du document les nouvelles dispositions
réglementaires relatives aux zones inondables.

Réserve 8 (Obligations Légales de Débroussaillement - OLD) : Annexer au PLU les périmétres
des secteurs soumis aux OLD conformément a la loi n°2023-580 du 10 juillet 2023, et adapter si
besoin le réglement pour intégrer les prescriptions associées.
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Recommandations (points suggérés pour améliorer la qualité et la mise en ceuvre du PLU) :

Recommandation 1 (OAP_ Habitat) : Veiller a la mise en ceuvre qualitative des OAP (espaces
publics, intégration paysagére, gestion des nuisances, liaisons douces) et assurer la cohérence des
objectifs et chiffres entre le RP et les OAP. Envisager une densité légérement supérieure sur
certains secteurs pour optimiser l'usage du sol.

Recommandation 2 (OAP Economiques) : Porter une attention particuliére a l'intégration paysagére
des ZAE (franges végétales, reculs, traitement architectural) et a la gestion des eaux pluviales a la
source, conformément aux suggestions formulées dans I'analyse (cf. page 6 de l'avis initial).

Recommandation 3 (OAP Canal du Midi) : Envisager la création d'une OAP thématique "Paysages
du Canal du Midi" ou a minima renforcer les orientations spécifiques dans les OAP concernées
(Autan, Port) pour une meilleure valorisation et intégration des projets liés au Canal.

Recommandation 4 (DECI) : Engager I'élaboration du schéma communal de DECI ou de I'arrété du
maire prévu par le CGCT pour formaliser la stratégie de défense incendie et planifier les éventuels
travaux nécessaires.

Recommandation 5 (ENR) : Confirmer dans le reglement la priorité donnée au développement du
photovoltaique sur les espaces déja batis ou anthropisés (toitures, ombrieres, friches, carrieres)
avant d'envisager d'autres localisations.

Recommandation 5 (ENR) : inscrire dans le reglement que seules les installations répondant aux
criteres définis dans le décret du 29/12/2023 et son arrété d’application peuvent étre implantées
dans les zones dédiées au photovoltaique.

Les services de la DDTM se tiennent a la disposition de la commune pour I'accompagner dans la
prise en compte de cet avis avant I'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

Vous trouverez en annexe 1 des remarques a prendre en compte sur le contenu du PLU.

La Directrice Départementale des Territoires
et de la Mer
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Annexes REGLEMENTAIRES

(conformément aux articles R151-51 a 53)

Servitude d'utilité publique :
« Les huit servitudes sont annexées et cartographiées.
« Les servitudes inondation, sites classés du Canal du Midi et I3 (gaz) sont a mettre a jour.
+ Les extensions sont en zone Ri3 et Ri4 du PPRi.

- Lannexe « aléa feux de végétation » est généraliste. Il aurait été intéressant de cibler un peu plus la
commune de Bram. En outre, les prescriptions OLD ne sont pas intégrées.

L'arrété « classement sonore » a été intégré.

La commune est concernée par le "périmétre délimité des zones d'exposition au plomb" (AP n°2002-4561
également joint). Cet arrété devra donc étre mis en annexe, a titre d’information.

La commune est concernée par des zones de présomption de prescriptions archéologiques (ZPPA) en raison
d’un patrimoine archéologique important (gallo-romain).

14 emplacements réservés ont été listés.
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11838 CARCASSONNE Cedex

A |'attention de Madame Catherine VALAT

Objet : Consultation ARS — projet de révision du PLU de Bram (11)

Par courrier électronique du 12 mars 2025, vous avez consulté FARS sur la révision du Plan Local d’Urbanisme {PLU) de
Bram (11). Le projet de PLU a été arrété e 26 février 2025,

La révision du PLU est définie dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) autour de 3 axes, 3
{'horizon 2035 :

- Axen®l:laville a préserver

- Axen®2:laville a réinventer

- Axen®3:laville a découvrir

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) concernent 5 secteurs habitats et 3 secteurs économigues,
et une OAP thématique trame verte et bleue.
- Secteur habitat B
s leCagné:2,5+0,9ha, 2 phases (33 4 38 +22 logements)
* Ruedesfleurs 1:0,9 ha, 20 4 25 logements
¢ Ruedesfleurs 2 :1,2 ha, 20 4 25 logements ;
* Avenue duRazés: 1,2 ha, 23 3 28 logements
¢ Rue Baudelaire : 1,7 ha, 30 a 35 logements.
- Secteurs économiques
e lauragais: 7,3 ha
e Autan:2,1ha
s Lavail : 4,6 ha,

Les OAP résidentielles sont situées dans des dents creuses gu en continuité avec I'urbanisation existante.

Cette révision du PLU est notamment destinée a augmenter I'offre de logements, & développer 'économie locale tout en
préservant I'environnement.

La population de la commune est 3239 habitants {données INSEE, 2021). 1La population de la commune a tendance 3
diminuer depuis 2010.

L'objectif a I'horizon 2035 est I'accueil de 460 nouveaux habitants. Les prévisions d’augmentation de population devront
étre vérifides avec las derniéres données de 'INSEE.

La commune souhaite mettre en ceuvre un projet de territoire visant 4 la production de 300 logements pour 'accueil de

Agence Régionale de Santé Occitanie
Défégation dédparternentale TAUDE

14, rue du 4 septembre - BP 48

11021 CARCASSONNE CEDEX

occitanie.ars.sante.fr y m



nouveaux habitants et le desserrement des ménages : 15 en remobilisation des logements vacants, 285 en production
neuve.

|'artificialisation des sols sera limitée avec notamment une densification urbaine et une remobilisation et une
réhabilitation des logements vacants, une restructuration des dents creuses. Au niveau des OAP, I'imperméabhilisation des
sols sera limitée.

L'état initial de I'environnement et I'annexe sanitaire comportent des informations relatives a I'alimentation en eau
potable, I'assainissement, la pollution des sols, la qualité de I'air, I’environnement sonore.

L'évaluation environnementale analyse notamment les incidences de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement : risque
inondation, phénoméne de retrait gonflement des argiles, réchauffement climatique. Des mesures sont prises afin réduire

ces impacts.

Eau destinée a la consommation humaine

La commune de Bram alimentée par les captages suivants : barrage des Cammazes et puits Roumengoux. La ressource et la
production sont gérées par réseau 11 et exploitée par Veolia. La partie distribution est gérée par la CCPLM et exploitée par
la SAUR

_ _ rifier la présence de chlorure de vinyle monomére
). Le CVM est classé depuis 1987 comme étant aent cancérogéne certain pour 'Homme selon le centre
international de recherche sur le cancer (CIRC). Il est potentiellement présent dans les conduites en PVC datant des années
1980. La dégradation des canalisations d’eau potable, lente et progressive, entraine la migration du CVM dans I'eau guiy
circule. Le cas échéant, différentes actions devront étre mises en place par le gestionnaire du réseau d’eau suite aux

diagnostics.

i r dtion supplémentaire de 460 habitants.
En effet, Iaugmentatlon de la population va entrainer un accroissement des besoins en eau et par conséquent des
prélévements dans les nappes. Il est précisé dans le schéma directeur d’alimentation en eau potable gue l'adéquation du
bilan besoin-ressources n’a pu &tre établi car la commune de Bram importe toute son eau patable.

maximale de 5000 équivalent-habitants, elle reg0|t les eaux usées domestiques de
Bram et de Villesiscle. Selon le schéma directeur d’assainissement, cette _ ueillir les habitants
supplémentaires. Les modalités d’assainissement des nouvelles remdences ne sont pas mdlquees

Urbanisme favorable 3 la santé

La révision du PLU s'inscrit dans le développement d’un urbanisme favorable a la santé, avec la volonté de végétaliser, limiter
la perméabilisation des sols et de proposer des liaisons douces.

llots de chaleur urbains

Le PLU intégre clairement la problématique des ilots de chaleur urbains. Au sein des OAP, I'aménagement contribuera a la
création d'ilots de fraicheur, ce qui permet d’anticiper les effets du changement climatique.

OAP trame verte et bleue comprend un axe « développer la nature en ville ». Il est précisé que les espaces verts publics
ou privés doivent étre propices a la biodiversité avec la plantation d'essences diversifiées. Une liste d’espéces adaptées est
indiquée.
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Le renforcement de la place du végétal et des surfaces non imperméabilisées présente des bénéfices en terme de santé et
d’environnement. La création d’ilots de fraicheur végétalisés contribue également  lutter contre le risque d’'inondation en
permettant une meilleure infiltration des eaux pluviales.

Mobilités douces / actives
La révision du PLU intégre la valorisation d’itinéraires doux : piétonniers et cyclables, en particulier au niveau des OAP. En
effet, I'intégration des cheminements doux et mobilités actives représente un véritable atout de promotion du territoire et

permet de prendre en compte la santé des populations et I'impact écologique en diminuant la production de gaz a effet de
serre.

En ce qui concerne les espéces nuisibles, le département de I'’Aude est colonisé par I'ambroisie et le moustique tigre, cette
problématique n’est pas identifiée.

Lutte contre les plantes invasives allergénes

L'ambroisie est une plante dont le pollen provoque de graves allergies, elle est implantée dans le département de I’Aude.
La prévention de la prolifération de I'ambroisie et son élimination doit s'inscrire dans tout projet d’aménagement
notamment a partir du moment ot le sol est remué ou lors de terres rapportées.

Les prescriptions de I'arrété préfectoral du 15/07/2021 relatif a la lutte contre les ambroisies doivent étre respectées. La

prévention de la prolifération de I'ambroisie ainsi que son élimination pendant et aprés travaux sont de la responsabilité du
maitre d’ouvrage.

Le guide « https://www.vegetation-en-ville.org/wp-content/themes/vegetationenville/PDF/Guide-

Vegetation.pdf?v=2023.02.17-09.20.27 » peut aider au choix d’essences alternatives, en évitant les espéces a potentiel
allergisant moyen ou fort.

Une attention pourra étre portée également pour limite

Lutte contre les moustiques

Le moustique tigre Aedes Albopictus est implanté depuis 2012 dans I’Aude. La commune de Bram est colonisée depuis 2017.

Les gites larvaires, notamment pour le moustique tigre, peuvent étre créés lors des aménagements sur de petites réserves
d’eau.

conception des ouvrages, la conduite et la finition des chantiers, prendre toutes les mesures pour éviter la création de gites
larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le cas échéant.

Conclusion

Le directeurﬁﬁﬂgijiggtgﬁﬁ%g]tanie

de Agence Régionale de Santé Occitanie
et par délégation, I'Adjointe au Directeur

gt ,. de la Délégation Départeseniale de 'Aude
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Analyse détaillée

Rapport de présentation :

Concernant le paysage, le rapport de présentation (état initial de I'environnement) s'appuie sur
Iidentité paysagére issue de I'Atlas des paysages Languedoc-Roussillon et la décline a I'échelle communale.
Cette déclinaison se base essentiellement sur l'usage des sols de ces 5 sous-identités paysagéres : cceur de
bourg, développement urbain récent, paysages agricoles, canal du Midi, carriéres. Chaque identité est décrite
et des enjeux sont dégageés.

Concernant le canal du Midi qui est identifié bien Unesco, il est décrit par I'entrée Tourisme avec le
port de Bram et Locaboat, son aspect hydrographique et le mauvais état chimique de ses eaux et I'état
écologique médiocre de son linéaire, la trame verte et bleue et l'obstacle aux continuités écologiques qu'il
constitue pour certaines espéces, 'atout qu’il constitue pour la commune par son patrimoine remarquable et

les paysages qui y sont associés.

+  Lafigure 9 évoque le canal de la Roubine au lieu du canal de la Robine
+  Lexplication des zones liées au canal page 134 est confuse et a reprendre (cf doc « PJ3_Zones
Protection et Inventaire CduMidi.pdf » ci-joint) en modifiant notamment la figure 8 avec la couche du
site classé par-dessus celle de la zone sensible pour plus de lisibilité.
+ Iy aune confusion entre le cahier de gestion du site classé et le plan de gestion du bien Unesco :
= Le cahier de gestion des sites classés des « Paysage du Canal du Midi» et « Paysages du
systtme d'alimentation du canal du Midi» constitue un guide méthodologique pour les
porteurs de projets dans lequel sont précisés les orientations de gestion et les palettes de
matériaux et de végétaux a privilégier dans le cadre des projets d'aménagements situé au sein
des sites classés liés au canal. Il décrit en toute transparence les critéres qui permettent a
I‘Etat d'instruire les dossiers de travaux en sites classés.
= Le plan de gestion du Bien Unesco définit pour la période 2021-2027 les actions a mettre en
plac'é pour préserver ce patrimoine exceptionnel, dans le cadre de I'Entente (composée des
services de |'Etat, de VNF et du Conseil Régional Occitanie).
|+ Le Pdle de compétence Canal mérite d'étre mentionné pour une bonne information du public. Il est
: composé de services de I'Etat (DDT(M), DREAL - Inspectrices des Sites, UDAP -Architectes des
i Batiments de France) et de Voies Navigables de France, accompagne et conseille les porteurs de
projets pour tous les projets entrainant une modification de I'aspect extérieur des lieux situés dans les
sites classés du canal du Midi et de ses paysages ou situés dans les zones sensibles ou d'influence du

canal. Contact : DDTM de I'Aude : ddtm-pole-canal-midi@aude.gouv.fr

Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Dans le PADD, les orientations générales se déclinent en 3 axes : 1) la ville a préserver, 2) la ville a réinventer et
3) la ville 3 découvrir, axes au sein desquels le canal du Midi est intégré avec une bonne prise en compte des
enjeux paysagers et patrimoniaux.

L'axe 1 s‘attache a valoriser I'identité paysagére et patrimoniale du canal, par sa mise en scéne et la
préservation des espaces agricoles qui constituent son écrin, tandis que |'axe 2 s'oriente sur la gestion urbaine
avec l'intégration des nouvelles constructions et des espaces publics par des exigences architecturales et
paysagéres pour les batiments agricoles notamment ceux a proximité du canal, ainsi que le développement
d'un travail autour des haies et des lisiéres entre les espaces agricoles et urbains, Enfin, l'axe 3 propose des
projets autour des mobilités et du tourisme avec des propositions de mobilités vers et depuis le canal du Midi.

Par ailleurs, la carte page 8 du PADD évoque le site inscrit du canal du Midi alors qu'il s'agit des sites
classés du canal du Midi et des paysages du canal du Midi.
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Réglement et OAP
Réglement graphique et écrit

Dans le Reglement graphique, le site classé du canal est classé en zone Naturelle Ntvb avec
identification des alignements en EBC (Espaces Boisés Classés) et le site classé des paysages en zone Agricole
Ap, identifié¢ comme zone d'influence du canal du Midi ou site inscrit du canal du Midi. Seule la partie de la
zone de loisirs est identifié en NL. Comme évoqué précédemment il y a une

+  La qualité architecturale est a rechercher par la simplicité des formes, l'utilisation de teintes matériaux
en accord avec |'existant pour les extensions et en accord avec le site et les paysages environnants
pour les créations de batiments. Il est bien précisé de respecter les préconisations du cahier de gestion
du site classé des paysages du canal du Midi (palettes végétales et palettes de matériaux a utiliser en
fonction des identités paysagéres).

« Il est noté la possibilité d'installation d’EnR sous réserve d‘une bonne intégration paysagére. Pour les
toitures photovoltaiques qui peuvent étre tolérées, il conviendrait de préciser la couleur des
panneaux, le mode de pose, l'orientation... De plus, dans les sites classés liés au canal, I'installation de
centrales solaires au sol n‘est pas souhaitable.

Il est proposé un changement de destlnatlon pour sont situés dans les

sites classes Iles au canal/ baralt opportun de
i _ : tés patrimoniales des batis et de ne pas les
denaturer De plus des elements remarquab[es du patrimoine sont €galement identifiés mais la liste nest pas
dans le dossier et aucune précision n'est apportée quant a la restauration etfou valorisation de ces éléments.
Un emplacement réservé (n°2) est également identifié dans le site classé des paysages du canal du Midi et

devra faire I'objet d'une attention particuliére.

Orientations d’aménagement et de programmation
Afin de créer un projet cohérent autour du développement touristique et de la préservation et la

valonsa’uon du patrimoine du canal du Midi, il aurait été intéressant de réaliser une

] ettrait de définir de grandes orientations d’aménagement pour la conservation et
2 valorisation du canal en proposant une approche globale sur I'enjeu spécifique du canal du midi inscrit sur la
liste du patrimoine mondial de I'Unesco tout en s'appuyant sur les documents existants (cahier de gestion,
plan de gestion, guide OAP, PLU des communes voisines). En effet, compte-tenu des enjeux et projets
d’aménagement (parking, véloroute, etc), un projet global autour du canal au niveau du port de Bram devrait
faire 'objet d’une OAP, a relier avec la base de loisirs et le centre bourg.

L'OAP « Autan » concerne la zone d'influence du canal du Midi et a pour objet la création d'une zone
d'activités économiques a l'est de Bram. Un travail sur les lisiéres avec la mise en place de haies arbustives ou
arborées est proposée mais I'OAP aurait pu étre complétée par des propositions ou principes en matiére de
couleurs, matériaux, hauteur, etc des futurs batiments avec pour objectif de recherche une certaine qualité
architecturale et paysagére.
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Imprimé par VALAT Catherine - DDTM 11/SLAMT/UTO

Sujet : [INTERNET] Re: plu arrété de BRAM

De : > dafgll (par Internet) <dafgll@ac-montpellier.fr>

Date : 17/03/2025 a 10:42

Pour : VALAT Catherine - DDTM 11/SLAMT/UTO <catherine.valat@aude.gouv.fr>

Bonjour,

Cordialement.

KARINE PINO
F3SCT, SMA, logement de fonction, Urbanisme, Publication Accolad, Assistante de prévention
Division des Affaires Financiéres et Générales (DAFG)

DSDEN11 - 67, rue Antoine Marty - CS 40084 - 11000 CARCASSONNE
Tel: 0468115802

http://www.ac-montpellier.fridsdeni1/

Logo

Le 12/03/2025 a 14:11, VALAT Catherine - DDTM 11/SLAMT/UTO a écrit :

Madame, Monsieur le chef de service,

Suite a la délibération du Conseil municipal prescrivant I'arrét du plan local d'urbanisme de
Bram en date du 26 février 2025, je vous transmets le dossier du PLU arrété que nous
avons recu le 07/03/2025 (date du visa du contrdle de légalité).

L'Etat doit produire un avis de synthése de ses services pour le 07/06/2025 au plus tard.

Je vous demande de bien vouloir me transmettre votre avis pour le 7 avril 2025. Passé ce
délai votre avis sera réputé sans observation.

' Vous trouverez a disposition les éléments suivants : le rapport de présentation, le projet
d'aménagement et de développement durable, les orientations d'aménagement et de
programmation, le reglement écrit et graphique, les annexes (servitudes d'utilité publique,

Pour télécharger ces documents vous pouvez utiliser le lien ci-dessous dans votre
navigateur ou cliquer sur le lien a ouvrir en piece jointe.

| Cordialement

Catherine Valat
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031720609
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