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DISPOSMONSAPPUCABLES
AUX ZONESURBAINES

« Les zones urbaines sont dites «zones U.» Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter. »

Art. R.123-5 du code de l'urbanisme.
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CHAPITREI - ZONEUA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
Il s'agit d'une zone urbaine dense, qui correspond au village ancien. Cette zone est a vocation ddabitat, de
commerces, d@ctivités et de services.

La zone UA est concernée par le Plan de Prévention des Risques d imondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les pieces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du reglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. - NATURE DE L6 OCUPATION ET DE LAJTILISATION DU SOL

ARTICLE UAL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions destinées a l@xploitation agricole ou forestiére ;

- Les constructions a usage déntrepdts

- Le stationnement isolé des caravanes

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Dans I'ensemble de la zone sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent
les conditions ci-apres :

- les établissements ou installations classées pour la Protection de I&Environnement, soumis a déclaration,
Sous réserve :

- gqudls soient liés et nécessaires a la vie de la zone (droguerie, laverie, boulangerie, station-service,
etc.)

- gue soit mises en T uvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d@viter les nuisances et dangers éventuels

- - les entrepdts a usage artisanal et /ou commercial, les constructions a usage dd@rtisanat et/ou les
extensions d&tablissements artisanaux sous réserve que :

- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante ddabitat de la zone
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 métres des berges des
ruisseaux.
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SECTION II. 7 CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation,
en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin dans les
conditions de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et aménagés de
facon a n'apporter aucune géne a la circulation publique.

Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux regles minimales
de desserte contre léncendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres et des
objets encombrants, etc.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Gmenagement, de changement de destination ou
dé@xtension dune construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.
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Assainissement

Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiqgues appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usees.

L&vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau. En l'absence de réseau collectif, des mesures
de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics sont a
prendre. Ces dispositions s@ppliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d@&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqué@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINDS

Non réglementé.

Les regles d thplantations sé a jpefont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions seront implantées a l@lignement des voies publiques ou de la limite qui s'y substitue pour
les voies privées, ou en continuité des fagades voisines, les cas échéants.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLE UA7- IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE EPARATIVE
Les regles d thplantations sb a jpefont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions principales doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives aboutissant
aux voies.

Dans le cas de marge de recul, la distance comptée horizontalement entre tout point du béti et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction mesurée a I@&gout du toit,
sans pourvoir étre inférieure a 3 métres.

Les dispositions de cet article ne sé@ppliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS LE NES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I@mprise de la voie (entre cldtures) soit la propriété
fonciére (cadastre) affectée par le gestionnaire a un usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire
de stationnement).
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ARTICLE UAQ - EMPRISE AU SOl DES CONSTRUCTION

Non réglementé.

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre établie au regard de la hauteur moyenne des constructions voisines.
Elle ne devra pas dépasser 9 metres a I@&gout du toit.

ARTICLE UALL - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
La réglementation mise en place vise a favoriser la conservation du caractére du béati ancien.
Composition, parement des facades

Lé@rganisation des ouvertures devra reprendre I@rdonnancement ancien des facades. L&xe des baies
principales sera aligné. Dans le cas ou des commerces occupent le rez-de-chaussée, la fagade peut étre
modifiée (grand percement pour la vitrine, € ) mais les parements doivent étre réalisés en tenant compte
des travées dduverture des étages. Les enseignes seront de préférence plaquées. La facade conserve son
expression classique au premier étage. Sont interdits les pavés de verre et les matériaux thermoplastiques.

Les murs en pierre de taille pourront étre en pierres apparentes avec des joints ocrés ou rosés a fleurs de
pierre. Dans tous les autres cas, les murs seront enduits au mortier de chaux naturelle en utilisant des
sables locaux non calibrés, finition talochée fin ou lissé dans le respect des teintes et de la granulométrie
des plus vieux enduits traditionnels. Une finition au badigeon de chaux grasse peut étre demandée suivant
la typologie de ldmmeuble.

Les enduits au ciment ou plastiques qui entrainent un blocage de Idhumidité dans les murs sont a proscrire et
leur purge systématique est souhaitable.

Est également interdit l&@mploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts : parpaings, brique creuse,
carreau de platre, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrocimenté Les soubassements
artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.

Energie nouvelle - climatiseurs

Les panneaux solaires sont interdits. Les climatiseurs seront de préférence intégrés dans les nouveaux
aménagements et non visibles du domaine public.

Percements

Il est rappelé que les percements sont des éléments importants de la composition architecturale. Les
ouvertures créées auront des proportions rectangulaires verticales plus hautes que larges (rapport 1 x 2
environ). A l@ccasion de travaux, les percements récents de proportions carrées ou rectangulaires seront
modifiés afin de retrouver un ordonnancement et des proportions plus classiques. Des adaptations sont
admises dans le cas d@ne réhabilitation afin de respecter les normes de sécurité du batiment, ou en cas
d@uverture donnant sur une loggia, une terrasse couverte ou sur un paysage qui le justifie.

Les encadrements de baies saillants en pierre de taille appareillée seront conservés. Dans le cas de
percements nouveaux ou de modifications d@uvertures, les linteaux seront traités en pierre, en bois ou en
béton armé. Les linteaux en métal apparents sont interdits. Les appuis doivent étre traités en pierre ou en
terre cuite et a faible saillie.

En cas de création de nouvelles ferronneries, on choisira le métal pour les grilles et les garde-corps, qui
seront constitués de préférence par un barreaudage simple avec main courante et lisse basse. Les ferronneries
existantes présentant un intérét patrimonial seront de préférence restaurées ou remplacées a ladentique en
cas de vétusté importante.

Les balcons en saillie sur I@alignement, ainsi que les volutes et les renflements des garde-corps par rapport
au plan vertical sont interdits.
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Menuiseries

Les menuiseries anciennes de qualité (vantaux de portes, contrevents, chassis, ouvrants, des fenétres,
devantures de magasins, etc.é ) et leur serrurerie de qualité seront maintenues et restaurées.

Les menuiseries nouvelles seront en bois massif. Peuvent étre admises les menuiseries acier ou aluminium
laqué et vitrage a plein jour sur les baies médiévales, les croisées, les jours et galeries dé@ttique.

Les menuiseries, volets et contrevents en PVC sont interdits.

Les menuiseries neuves seront en bois a peindre a deux vantaux ouvrants a la francaise, a 3 ou 4 carreaux
par vantail de proportion verticale .Les disposer en retrait de 20 cm par rapport au nu extérieur du mur, sans
appui saillant.

Les menuiseries des fenétres seront subdivisées en fonction de I'architecture de I@&difice.
Les bois collés ou rapportés sur le vitrage sont interdits.

Les contrevents de qualité des édifices anciens seront restaurés, remplacés ou complétés conformément
aux modéles d'origine.

Les volets roulants sont exclus.

Les vantaux des portes et portails neufs y compris pour les garages, seront réalisés suivant le style de I'édifice.
lls seront constitués de larges planches d'au moins 14 cm, a joint vif comportant ou non moulure de
calfeutrement et tablier en applique avec ou sans tables.

Les ouvrants articulés en rouleau a déroulement horizontal ou vertical ainsi que les rideaux métalliques sont
interdits.

Les toitures et couverture

L@&agencement des nouvelles toitures respectera la logique d@rganisation des toitures existantes. Les
versants de la toiture doivent étre du méme sens que ceux des constructions avoisinantes. Les couvertures
seront exclusivement en tuiles canal de récupération posées en sens couvert ou en tuiles canal de teinte rosée,
vieillie non uniforme. Les égouts existants seront conservés et restaurés. Les produits noirs ou brillants
ainsi que les matiéres translucides sont interdits.

La création de terrasses en toiture est interdite, excepté a l@ccasion de travaux lourds ou léntégration des
terrasses en toiture pourra étre autorisée par la mise en service de loggias.

Les clbétures

Les clétures ne pourront pas dépasser 1,80 métres de hauteur. En bordure du domaine public, elles seront
réalisées en pierres de taille ou en magonnerie et, dans ce cas, elles seront obligatoirement enduites sur les
deux faces d@une couleur s@pparentant a la tonalité des constructions existantes. En cas de rehaussement
des murs de cldtures existants, les mémes matériaux seront utilisés.

Les clbtures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum (murs bahuts
éventuels limités a 0,20 metres de hauteur). Ces régles ne s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas
impactées par des lames d@&au importantes.

ARTICLE UA12 T STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION
Obligation de planter

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées.

Prévention des incendies de foréts :

Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.
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SECTION IIl. 7 POSSIBILITES D6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE UAL4 - COEFFICIENT DOCCUPATION DU SOI,

Non réglementé.
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CHAPITREII-F ZONEUC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
Il s'agit d'une zone correspondant aux extensions urbaines de la commune, a dominante ddabitat
pavillonnaire.
Elle comprend trois sous-secteurs qui se différencient du reste de la zone :
- UCn, secteur ddabitat non desservi par le réseau public d@ssainissement,
- UCs, ancienne graviére au ci ur de la zone pavillonnaire
- UCH, secteur ou sont localisés les équipements publics a vocation sportive ou de loisirs.

La zone UC est concernée par le Plan de Prévention des Risques d fhondation du bassin du Fresquel
en cours d é@aboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sbnmpose au PLU.

SECTION I. - NATURE DE L6 OCUPATION ET DE LAJTILISATION DU SOL

ARTICLE UCT - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans l&nsemble de la zone :

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- Les constructions a usage industriel

- Les constructions destinées a l@xploitation agricole ou forestiére ;
- Les constructions a usage dé@ntrepots,

- Le stationnement isolé des caravanes

Sont également interdites dans le secteur UCT : les constructions destinées :

- aldabitation
- au commerce

- ala@artisanat

Sont également interdites dans le secteur UCs toutes autres constructions et installations.

De plus, dans le secteur concerné par le risque d&xplosion, repéré sur les documents graphiques, toute
nouvelle construction ou extension qui aggrave le risque est interdit.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.
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ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Dans I'ensemble de la zone hormis les zones UCs et UCT :

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-apres :

- les établissements ou installations classées pour la Protection de I&nvironnement, soumis a déclaration,
Sous réserve :

- qudls soient liés et nécessaires a la vie de la zone (droguerie, laverie, boulangerie, station-service,
etc.)

- gue soit mises en 7 uvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d@&viter les nuisances et dangers éventuels

- les constructions a usage dé&ntrepdts artisanal et/ou commercial, les constructions a usage dé@rtisanat
et/ou les extensions d&tablissements artisanaux sous réserve que :

- les nuisances soient compatibles avec la vocation dominante ddabitat de la zone
- les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de facon significative

Dans le secteur UCT :

Sont admis les logements nécessaires au gardiennage des équipements publics.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.

SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLEUC3 - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation,
en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin dans les
conditions de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et aménagés de
facon a n'apporter aucune géne a la circulation publique.

Les accés nouveaux directs sur la voie de contournement Est du bourg (RD533) sont interdits.

Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux regles minimales
de desserte contre ldncendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageres et des
objets encombrants, etc.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes pour permettre la
circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite. Elles devront avoir une emprise de 6 métres
minimum.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En cas de création d@une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées, de
telle sorte que les véhicules puissent effectuer un demi-tour.
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ARTICLEUCA - DESOERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé lautilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Gmeénagement, de changement de destination ou
d@xtension dune construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiere de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Assainissement
Eaux usées

Dans I&nsemble de la zone hormis le secteur UCn :

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiqgues appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées.

L&@vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Dans le secteur UCn :

Toutefois, en I@bsence dan tel réseau ou en cas ddmpossibilité technique grave de s& raccorder, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de traitement et d@vacuation retenus et
conformes au Schéma Directeur d@ssainissement.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur un réseau collectif dés sa
réalisation.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre
infiltrées sur lanité fonciere.

Dans le cas d@pérations d@nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lénfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 60 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des
aménagements paysagers vers un exutoire approprié. Le recours a des techniques environnementales dans le
choix des dispositifs a mettre en place est recommandé.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d@&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UCS - CARACTERISTIQOUES DES TERRAINS
Dans |l&nsemble de la zone, hormis le secteur UCn :
Non réglementé.

Dans le secteur UCn :

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder :

Les terrains, y compris ceux issus de la division d@une plus grande propriété doivent avoir une superficie
répondant aux exigences techniques du type d@ssainissement individuel retenu pour la construction,
conformément au Schéma Directeur d#\ssainissement.

ARTICLE UC6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIOUES

Les regles d thplantations s6 a jgpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l@lignement des voies* publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les
voies privées.

- soit en observant un recul de 5 meétres minimum par rapport a I@alignement des voies publiques existantes
ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- en cas d'aménagement ou d'extension en continuité du bati existant
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et du service public
ferroviaire, ainsi qué@ux batiments publics déntérét collectif

En rdur r dpartementales RD4,. RD RD RD43. RD218. RD63 :

- Les constructions ainsi que toutes extensions des constructions existantes devront étre implantées en
observant une marge de recul de 5 metres par rapport a I@&mprise de ces routes.

- Dans le sous-secteur UCn, les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 15
metres de | enprise de la RD533 et RD63.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I&mprise de la voie
I@mprise de la voie correspond a I&ntre cléture soit la propriété fonciere (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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En bordure de |G@utoroute
Les constructions doivent étre implantées a une distance de 100 métres minimum de |@xe autoroutier,
comme indiqué sur le plan de zonage, piéce 3 du dossier.

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la
hauteur (prise a I'égout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
métres.

Lédmplantation en limite séparative est autorisée :

- pour les constructions ne dépassant pas 3,5 métres de haut et 10 métres de longueur,

- lorsque les batiments édifiés sur deux lots ou terrains contigus peuvent étre jumelé en respectant une unité
dé@spect et de matériaux, notamment au niveau des toitures (méme pente et mémes tuiles)

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- en cas d'aménagement ou d'extension d@une construction existante située en limite avec la zone UE.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et du service public
ferroviaire, ainsi qué@ux batiments publics déntérét collectif

ARTICLE UC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sur une méme propriété doivent étre soit jumelées soit distantes entre elles de 6 métres.

Cette disposition ne s@pplique pas dans le cas de construction d@nnexes qui n&xcédent pas 20m? de
Surface hors 1 uvre brute de plancher.

ARTICLEUCO - EMPRISE AU SO DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DE NSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 métres a I'égout de toiture ou
I@crotere.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci-dessus,
la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
l'imposent.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURDS
ABORDS

Conditions générales

Les nouvelles constructions et les modifications apportées aux constructions existantes ne doivent pas, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
Iéntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu@ la conservation des
perspectives monumentales.
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Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi quune unité dé@spect et
de matériaux.
Les constructions peuvent étre d@xpression architecturale contemporaine ou traditionnelle.

L@spect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent sthharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont interdites.

Dans le cas d@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
gue l@xistant ou en bois.

Lé&mploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.)
est interdit.

Toitures

Dans le cas daune toiture a pentes, le plus grand linéaire du faitage sera paralléle ou perpendiculaire aux voies
ou aux limites séparatives aboutissant aux voies. Elles seront de préférence réalisées en tuiles rondes ou %2
rondes de teinte claire.

Dans le cas des toitures a pentes, les pentes seront comprises entre 25 % et 32%.

Les équipements nécessaires a l@xploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre intégrés dans la pente.

Ces dispositions ne s@ppliquent pas aux batiments a usage d&quipements publics.

Clotures
Les clbtures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies quéntre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniere a sarmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. Les clétures doivent étre d@spect sobre, quant a leur
hauteur, leur couleur, leur style et leurs matériaux. L&mploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc é Est interdit.

En bordure des voies ou de la facade sur rue, les clétures ne pourront pas dépasser 1,60 meétre de
hauteur et seront constituées :

- d@n mur bahut hauteur comprise entre 0,80 et 1 métres surmonté ddun grillage a claire-voie, d&léments de
bois ou de grilles en ferronnerie trés simples dont la hauteur totale ne pourra excéder 1,60 métres.

- dé@léments de bois ou de grilles en ferronnerie trés simples,

- dune haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d'un grillage

En limites séparatives, elles seront de préférence constituées par un grillage a claire-voie doublé d@ne
haie vive d@une hauteur maximum de 1,80 métres.

Les parties baties sl en existe, seront enduites sur les deux faces daune couleur s@pparentant a la tonalité
générale des constructions existantes.

Les portails d@cces doivent étre de forme simple et droite. Les couleurs du portail seront en harmonie avec
la construction principale.

Les clbtures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum (murs bahuts
éventuels limités a 0,20 metres de hauteur). Ces régles ne s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas
impactées par des lames d&au importantes.
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Dispositions particulieres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéres quélles ne soient pas visibles de la voie publique. Les antennes paraboliques doivent
étre implantées de telle sorte qué&lles ne soient pas visibles depuis les voies ou la fagade sur rue.

ARTICLE UC12 | STATIONNEMENT
Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a l'opération.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurés de surface hors oeuvre
nette, si leur destination reste inchangée.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 meétres
largeur : 2,50 métres
dégagement ; 6 metres

Accessibilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Dans le cadre des opérations d@&nsemble, des emplacements de stationnement réservés aux véhicules
transportant des personnes handicapées doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et
convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 metres.

Nombre d émplacement :

Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement.

Dans le cadre des opérations d@&nsemble comportant plus de 10 logements, il doit étre crée une place
supplémentaire par tranche de 5 logements. Les emplacements doivent étre localisés sans pouvoir étre

N

affectés a un usage privatif. Les aires de stationnement doivent étre ombragées et traitées en surface
perméable.

ARTICLEUCI3 - ESPACES LIBRES ET PILANTATIONS. ESPACES BOISES CLASOES
Obligation de planter

Les arbres de haute tige et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés par des
plantations équivalentes. En outre, les constructions réalisées sur des unités fonciéres arborées doivent étre
concues pour assurer la meilleure préservation possible des spécimens de qualité.

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés d@&ssences locales.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
dan arbre pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés
afin de constituer des massifs significatifs.

Dans le cadre des opérations d@&nsemble, il sera crée un espace collectif public planté et aménagé. Sa
superficie ne sera pas inférieure a 10% de celle du terrain aménagé.

En bordure des RD4, RD 33 et RD533, les arbres doivent étre implantés a une distance de 5 métres de la
chaussée des routes.

30% minimum de la surface du terrain doit étre traitée en surface perméable et drainante.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.
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Les éléments de paysage identifiés (alignements d'arbres...) repérés aux documents graphiques devront
étre préserves.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l@rticle L.130-1 du code de
l@urbanisme.

. . . i foréts :
Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au

débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. T POSSIBILITES MAXIMALES D&®CCUPATION DU SOL

ARTICLE UCI14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS sb a p pelaichqaun des terrains divisés.
Le COS est limité a 0.6.
Ne sont pas soumis a la regle, les batiments a usage d@&quipements collectifs.

Le dépassement du C.O.S. est autorisé, dans la limite de 20% et dans le respect des autres régles du Plan
Local do thanisme pour les constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production des énergies renouvelables.
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CHAPITREIII - ZONEUE

Il s'agit des zones a vocation dé@ctivité ou sont implantées des activités artisanales et industrielles.
La zone comporte deux sous-secteurs qui se distinguent du reste de la zone :

- le secteur UENn, desservi par l@ssainissement autonome

- le secteur UEh, qui accueille quelgues habitations existantes

La zone UE est concernée par le Plan de Prévention des Risques d imondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les pieces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L@CCUPATION ET DE L BTILISATION DU SOL

ARTICLE UEL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l&nsemble de la zone

- Les constructions a usage agricole,
- Les constructions a usage dabitation, sauf celles mentionnées a lé@article UE2

- Les constructions a usage industriel, soumis ou non au régime des installations classées, incompatibles
avec lavie urbaine.

- Le stationnement isolé des caravanes

De plus, dans le secteur concerné par le risque d@&xplosion, repéré sur les documents graphiques, toute
nouvelle construction ou extension qui aggrave le risque est interdite.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE UE 2: PATIONS ET UTILISATIONS D L AUTORISEE NDITION
Dans | esemble de la zone hormis le sous-secteur UEh, sont autorisés :

- Les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu ids soient indispensables a
| édification des opérations autorisées ;

- Les installations classées pour la protection de | edivironnement et les activités qu &la condition d étre
conformes avec la réglementation en vigueur et étre compatibles avec la vie urbaine. Il en vade méme
pour les travaux déxtension ou de transformation d@ne installation classée existante a la date de
publication du présent reglement et a condition qud $ dén augmentent pas les nuisances.

- Les constructions a usage dfabitation :
- destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage,
- sous condition d@tre aménagées dans le méme volume béati que le local professionnel
- sous condition que la surface Hors 7 uvre nette (SHON) ne dépasse 100 m®.

Dans le sous-secteur UEh

Sont autorisées : l@xtension limitée (& hauteur de 30% de la SHON existante), la création d@annexes, la
réhabilitation et le changement de destination a vocation d@ctivités artisanales ou industrielles des
habitations existantes.
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Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 métres des berges des
ruisseaux.

SECTION IIl. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICILE UE 3 : ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation, en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des constructions
projetées et répondre aux exigences de la sécurité publiqgue, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Les accés nouveaux directs sur la voie de contournement Est du bourg (RD533) sont interdits.
Voirie
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des mani uvres de véhicules lourds et
encombrants.

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte contre léncendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageres et des
objets encombrants, etc.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes pour PERMETTRE LA
circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite. Elles doivent avoir une emprise minimum de 8
meétres.

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LLES RESEAUX.

Il est recommandé lautilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit

obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Greénagement, de changement de destination ou
dé@xtension d@ne construction existante de nature & augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.
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Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiere de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Assainissement

Eaux usées
Dans l&nsemble de la zone hormis le sous-secteur UEn :

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiqgues appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées.

Le rejet d@aux résiduaires industrielles est interdit dans le réseau public d@ssainissement sauf convention
passée avec la commune et sont subordonnées a un pré-traitement approprié.

Les caractéristiques de l@ffluent épuré devront satisfaire aux normes sanitaires en vigueur. En cas de rejet
chimique, une station de traitement sera imposée a landustriel.

Dans le secteur UEn :

Toutefois, en I@bsence d@n tel réseau ou en cas ddmpossibilité technique grave de s raccorder, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de traitement et d@vacuation retenus et
conformes au Schéma Directeur d@ssainissement.

Ces dispositifs doivent étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur un réseau collectif dés sa
réalisation.

L&vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre
infiltrées sur l@nité fonciére.

Dans le cas d@pérations d@&nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lénfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 60 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des
aménagements paysagers vers un exutoire approprié. Le recours a des techniques environnementales dans le
choix des dispositifs a mettre en place est recommandé.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d@lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqué@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.
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ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans I&nsemble de la zone hormis le sous-secteur UEn :

Non réglementé.

Dans le secteur UEn :

En I'absence de réseau collectif d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder :

Les terrains, y compris ceux issus de la division d@une plus grande propriété doivent avoir une superficie
répondant aux exigences techniques du type d@ssainissement individuel retenu pour la construction,
conformément au Schéma Directeur d#ssainissement.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées a :

- en observant un recul de 5 métres minimum par rapport a l@lignement des voies publiques existantes ou
projetées ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées.

- en observant un recul de 15 metres minimum de I@xe des routes départementales RD533, RD43 et RD63.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour des batiments liés au fonctionnement du
service public ferroviaire.

ARTICLEUE 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les regles d thplantations s6 a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la
hauteur (prise & I'égout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 5
meétres.

Les dispositions de cet article ne s@ppliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLE UE IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS LE NES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE A L

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR DE NSTRUCTION

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I&mprise de la voie
- l@mprise de la voie correspond a I&ntre cloture soit la propriété fonciere (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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Hauteur

La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 9 métres a I'‘égout de toiture ou
I@crotere.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci-dessus,
la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante sans quélle puisse toutefois excéder 12 metres.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR
La@spect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions

existantes doivent étre étudiés- de maniere a assurer leur parfaite intégration dans le paysage urbain. Les
constructions peuvent étre d@&xpression architecturale contemporaine ou traditionnelle.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.]

p - )
La@spect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent sdharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont interdites.

Dans le cas d@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
que l@xistant.

Lé&mploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.)
est interdit.

Les murs qui ne seront pas construits avec les mémes matériaux que les facades principales devront avoir
un aspect qui sthharmonise avec ces dernieres.

Toitures

Le plus grand linéaire du faitage de toiture (ou a défaut, le plus grand linéaire de mur) sera paralléle ou
perpendiculaire a l'alignement.

Les toits terrasses seront traités avec autant d@ttention quaune fagcade. Les matériaux d@tanchéité ne pourront
étre laissé apparents (utilisation de graviers, végétalisationé ), et les souches de cheminées, de ventilation,
et les superstructures techniques devront étre au maximum regroupées et recevoir un traitement les occultant
aux éventuelles vues aériennes, (usage de caillebotisé ) .

Clbtures

Lé&mploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc é )
est interdit.

La hauteur totale de la cléture sera de 2,00 metres minimum. Les clétures doivent étre composées d@une
haie doublée ou non d'un grillage.

Dans | habitations existan

En bordure des voies ou de la fagade sur rue, les clotures ne pourront pas dépasser 1,60 metres de hauteur
et seront constituées :

- d@n mur bahut dune hauteur comprise entre 0,80 et 1 métres surmonté dan grillage a claire-voie, d@&léments
de bois ou de grilles en ferronnerie trés simples dont la hauteur totale ne pourra excéder 1,60 métre.

- d@léments de bois ou de grilles en ferronnerie trés simples,

- d@ne haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d'un grillage

En limites séparatives elles seront de préférence constituées par un grillage a claire-voie doublé d@ne haie
vive d@une hauteur maximum de 1,80 metres.

Les portails dé@cces doivent étre de forme simple et droite et étre de méme hauteur que le reste de la
cléture. Les couleurs du portail seront en harmonie avec la construction principale.
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Les clbtures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum (murs bahuts
éventuels limités a 0,20 metres de hauteur). Ces régles ne s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas
impactées par des lames d@au importantes.

Les enseighes

Les enseignes doivent étre intégrées aux constructions ou aux murs de cléture.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéres quélles ne soient pas visibles des voies ou de la fagade sur rue. Les antennes paraboliques
doivent étre implantées de telle sorte quélles ne soient pas visibles depuis I@&space public

ARTICLEUE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions

doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a l'opération.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:
- longueur : 5m
- largeur : 2,50 métres
- dégagement : 6 métres

Les aires de stationnement et de mani uvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain propre a
Ipération. Afin d@viter des stationnements nocturnes de poids lourds sur la voie publique, toutes les
dispositions nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer, a léntérieur de I@unité fonciére,
I@ccueil hors des heures normales d@uverture des poids lourds.

Nombre d émplacements

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés et
aires de mani uvre.
Accessibilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Des emplacements de stationnement réservés aux véhicules transportant des personnes handicapées
doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CIL ASSE

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces libres non bétis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre engazonnés et
plantés et a raison d@n arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de cette superficie.

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre pour 2 places de stationnement. Pour les aires de
stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements, celles-ci doivent étre plantées a raison d&n
arbre pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. lls doivent étre traités en surface perméable. Ces
espaces plantés peuvent étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

En bordure des RD 33 et RD533, les arbres doivent étre implantés a une distance de 5 métres de la
chaussée des routes.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.
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Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. 1 POSSIBILITES MAXIMALES D@&CCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 . COEFEICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Le COS sb a p pelaichaaun des terrains divisés.

Le coefficient d@ccupation des sols (COS) est fixé a 0,60.

Ne sont pas soumis a la régle de densité des batiments a usage dé&quipements collectifs.
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CHAPIREIV - ZONEUX

Il s'agit dans cette zone de la zone d@ctivité intercommunale de Bram actuellement urbanisée.

La zone UX est concernée par le Plan de Prévention des Risques d ondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les pieces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol devront respecter les prescriptions et principes de la
Charte de Qualité des Zones d Axctivités du Pays Lauragais annexée au PLU (annexe n°5-8).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du reglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L@CCUPATION ET DE L BTILISATION DU SOL

ARTICLE UX1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans l&nsemble de la zone

- Les constructions a usage agricole,
- Les constructions a usage ddabitation, sauf celles mentionnées a l@rticle UX2
- Les affouillements et les exhaussements du sol

- Le stationnement des caravanes en dehors des terrains aménages

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Dans | esemble de la zone, sont autorisés :

- Les constructions a usage déabitation :
- destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage,
- sous condition d@tre aménagées dans le méme volume béti que le local professionnel
- sous condition que la surface Hors T uvre nette (SHON) ne dépasse 100 m®.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.

SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée. Chaque batiment doit étre
accessible aux véhicules de sécurité. Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie publique.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a ldmportance et a la destination de
[dmmeuble ou ensemble ddmmeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou ldutilisation des engins de lutte contre ldncendie.
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Voirie
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des mani uvres de véhicules lourds et
encombrants.

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux regles minimales
de desserte contre léncendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageres et des
objets encombrants, etc.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes pour permettre la
circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite. Elles doivent avoir une emprise minimum de 8
métres.

Les opérations d@&nsemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations qui pourraient
se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

ARTICLEUX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
Il est recommandé Ilatilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des

constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Gmeénagement, de changement de destination ou
dé@xtension dune construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Page 27



REGLEMEN]PLU DBRAM

Assainissement

Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées. Les opérations d@nsembles devront prendre en compte la nécessité d@aménagement global de la
zone dans la conception des réseaux ( ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage entre
les différentes opérations).

L&vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Le rejet d@aux résiduaires industrielles est interdit dans le réseau public d@ssainissement sauf convention
passée avec la commune et sont subordonnées a un pré-traitement approprié.

Les caractéristiques de l@ffluent épuré devront satisfaire aux normes sanitaires en vigueur. En cas de rejet
chimique, une station de traitement sera imposée a ldndustriel.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau. Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent
pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre infiltrées sur lanité fonciere.

Dans le cas d@pérations d@nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lénfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 60 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des
aménagements paysagers vers un exutoire approprie.

Le recours a des techniques environnementales dans le choix des dispositifs a mettre en place est
recommandeé.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAIN

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISE
PUBLIQUE

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres de l@lignement des voies
publigues existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées, sauf indications
contraires mentionnées au plan de zonage (piéce n3).

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas dé&xtension de batiment existant ne respectant pas les
reculs visés ci-dessus.

En bordure de la route départementale RD218, les constructions et extensions des constructions
existantes doivent étre implantées en observant un recul de 15 métres de I@xe de la voie.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I@mprise de la voie.
-l@mprise de la voie correspond a I&ntre cldture soit la propriété fonciére (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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ARTICLEUX 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les regles d thplantations sb a jypeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Sauf indications contraires mentionnées au plan de zonage (piéce 3), les constructions doivent étre implantées
a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du béatiment sans étre inférieure a 5 metres.

Lémplantation en limite séparative est toutefois admise lorsque les batiments édifiés sur deux lots ou terrains
contigus peuvent étre jumelés en respectant une unité d@spect et de matériaux, notamment au niveau des
toitures.

Non réglementé.

ARTICLE UX O EMPRISE AU SOI,

Léoemprise au sol total e d&% 39%% teilanserfade duterrain. peut exc®der

ARTICLEUX 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de

toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 métres.

ARTICLEUX 11 : ASPECT EXTERIEUR
La@spect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage urbain.

Les prescriptions et principes de la Charte de Qualité des Zones d@ctivités du Pays Lauragais doivent étre
mis en application dans I@ménagement des zones

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.]

Un traitement architectural de qualité contribue a donner une image positive des entreprises. Les batiments
annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Matériaux et mise en oeuvre

Lé@spect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent stharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.

Les matériaux contemporains (bardage métallique, verre, bétoné ) sont autorisés. Les bardages métalliques
seront de préférence a nervures horizontales.

La brigue matériaux local, pourra étre décliné sous toutes formes. Les matériaux habituellement utilisés pour

Ithabitat sont proscrits, (enduits rustiqguesé ) .Seuls les enduits a granulométrie fine sans relief sont
autorises.

N

Lé&mploi a nu de matériau destiné a étre recouvert est également interdit ; ne seront laissé a nu que les
matériaux connus pour leur qualité d@spect ainsi que leur stabilité dans le temps.

Les couleurs seront limitées & 2 teintes en surfaces dominantes; une 3éme couleur pourra souligner
certains détails.
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Dans le cas dé@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
gue l@xistant ou en bois.

Toitures

Les toits a 1 ou 2 pentes sont autorisés, (hors toit de tuiles et de fibrociment), ainsi que les toits terrasses et
les toits courbes. Les toits a 4 pentes sont interdits. Dans le cas de toits pentus, la ligne de faitage sera de
préférence perpendiculaire ou paralléle a la rue.

Les toits terrasses seront traités avec autant d@ttention quaune fagade. Les matériaux d@tanchéité ne pourront
étre laissé apparents (utilisation de graviers, végétalisationé ), et les souches de cheminées, de ventilation,
et les superstructures techniques devront étre au maximum regroupées et recevoir un traitement les occultant
aux éventuelles vues aériennes, (usage de caillebotisé ) .

Clétures

Les clbtures ne pourront pas dépasser 1,80 métres de hauteur. En bordure du domaine public, elles seront
constituées de préférence daun grillage a claire voie doublé d@une haie vive, composées d@ssences
adaptées au climat local.

En limite parcellaire, elles seront constituées de préférence dan grillage a claire voie doublé d@ne haie vive
daune largeur de 2,50 métres de chaque cété de la limite.

Les clétures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum. Ces réegles ne
s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas impactées par des lames d@au importantes.

Les enseighes
Les enseignes doivent étre intégrées aux constructions ou aux murs de cléture.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéeres quélles ne soient pas visibles de la voie publique. Les antennes paraboliques doivent

étre implantées de telle sorte quélles ne soient pas visibles depuis l@&space public.

ARTICLEUX 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a I'opération.

Les aires de stationnement et de mani uvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain propre a
lpération. Afin d@&viter des stationnements nocturnes de poids lourds sur la voie publique, toutes les
dispositions nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer, a léntérieur de l@nité fonciére,
I@ccueil hors des heures normales d@uverture des poids lourds.

Nombre d émplacements

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés et
aires de mani uvre.

Accessibilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Des emplacements de stationnement réservés aux veéhicules transportant des personnes handicapées
doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 meétres.
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ARTICLEUX 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

33% de la surface du terrain seront occupés par des surfaces drainantes. Les plantations seront composées
dé@ssences locales.

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
dan arbre de haute tige pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent
étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les aires de stockage seront intégrées aux batiments et protégées des vents dominants et des intempéries.
Elles se feront de préférence entre le batiment et la cléture mitoyenne, a l@rriere ou sur le cété de la
parcelle, et non dans la partie comprise entre le batiment et la rue. Des bosquets ou haies les masqueront.
En aucun cas, les matériaux stockés sur la parcelle ne devront étre visibles du domaine public.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre engazonnés et
plantés dé@ssences locales et a raison daun arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de cette superficie.

En bordure de la RD218, les arbres doivent étre implantées a une distance de 5 meétres de la chaussée des
routes.

Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au

débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. 1 POSSIBILITES MAXIMALES D&CCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - COEEEICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.
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DISPOSMONSAPPUCABLES
AUX ZONESA URBANIER

« Les zones a urbaniser sont dites «zones AU». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans l'ensemble de cette zone, «les orientations d'aménagement» et le réeglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme. »

Art. R1236 du code de l'urbansme.
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CHAPITREI- ZONEAU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
La zone AU est une zone darbanisation future. Cette zone est urbanisable au fur et a mesure de la
réalisations des équipements internes a la zone. Elle a une vocation ddabitat.

Toute opération doit étre compatible avec les orientations d@ménagement jointes au présent reglement
(piece n°2-2).

La zone comporte un sous-secteur AUn desservi par I@ssainissement autonome.

Les aménagements des zones devront respecter les orientations d@ménagement jointes au PLU (piece
n°2-2).

La zone AU est concernée par le Plan de Prévention des Risques d mondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. - NATURE DE L6 OCUPATION ET DE L&JTILISATION DU SOL

ARTICLE AUL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITEDS

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions destinées a l@xploitation agricole ou forestiére ;
- Les constructions a usage déntrepots,

- Le stationnement isolé des caravanes

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE AU2 - PATION TILISATIONS D L ADMISE NDITION

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-apres :

- les établissements ou installations classées pour la Protection de I&nvironnement, soumis a déclaration,
sous réserve :

- qudls soient liés et nécessaires a la vie de la zone (droguerie, laverie, boulangerie, station-service,
etc.)

- gue soit mises en T uvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d@viter les nuisances et dangers éventuels

- les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qudls soient indispensables aux
implantations autorisées.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 métres des berges des
ruisseaux.
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SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLEAU3 - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation,
en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin dans les
conditions de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie*, et aménagés de
facon a n'apporter aucune géne a la circulation publique.

Les accés nouveaux directs sur la voie de contournement Est du bourg (RD533) sont interdits.

Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte contre léncendie*, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres et des
objets encombrants, etc.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes pour permettre la
circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Elle devront avoir une emprise minimum de 6
meétres.

Les voies et accés pour permettre | approche du matériel de lutte contre Idncendie doivent présenter
les caractéristigues minimales suivantes soit celles do e voie dé&ngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur l'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 métres)

- Rayon intérieur : 11 métres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 métres,

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge de sécurité
de 0,20 meétres,

- Pente inférieur a 15%.

De plus ,et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées
et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 métres

- Largeur : 4 meétres hors stationnement,

- Pente inférieur a 10%

- Résistance au poingonnement : 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diamétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.
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ARTICLE AU4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX
Il est recommandé lautilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des

constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d dm@nagement, de changement de destination ou
dé@xtension d@une construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiere de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Assainissement

Eaux usées

Dans I&nsemble de la zone hormis le sous-secteur AUn

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiqgues appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées.

L&vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Dans le sous-secteur AUn

Toutefois, en l@bsence d@n tel réseau ou en cas démpossibilité technique grave de s& raccorder, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de traitement et d@vacuation retenus et
conformes au Schéma Directeur d#ssainissement. Ces dispositifs doivent étre congus de maniere a
pouvoir étre branchés sur un réseau collectif dés sa réalisation.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre
infiltrées sur lanité fonciere.

Dans le cas ddpérations d@nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lénfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 60 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des
aménagements paysagers Vers un exutoire approprié.

Le recours a des techniques environnementales dans le choix des dispositifs a mettre en place est
recommandé.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans l&nsemble de la zone hormis le sous-secteur AUn
Non réglementé.

Dans le sous-secteur AUn

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder :

Les terrains, y compris ceux issus de la division d@une plus grande propriété doivent avoir une superficie
répondant aux exigences techniques du type d@ssainissement individuel retenu pour la construction,
conformément au Schéma Directeur d@ssainissement.

ARTICLE AUG6 T IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE
PUBLIQUE

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées :
soit a l@lignement des voies publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour
les voies privées ;
soit en observant un recul de 5 métres minimum par rapport a l@lignement des voies publiques
existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, ainsi qu@ux batiments publics déntérét collectif.

- Les constructions ainsi que toutes extensions des constructions existantes devront étre
implantées en observant une marge de recul de 5 métres par rapport al einprise de ces routes.

- Dans le sous-secteur AUn, les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 15
metres de | enprise de la RD533.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I&mprise de la voie
I@mprise de la voie correspond a I&ntre cldture soit la propriété fonciere (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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Les regles d mplantations s6 a mpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la
hauteur (prise a I'égout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3
métres.

Lédmplantation en limite séparative est autorisée :

- pour les constructions ne dépassant pas 3,5 metres de haut et 10 meétres de longueur,

- lorsque les béatiments édifiés sur deux lots ou terrains contigus peuvent étre jumelé en respectant une unité
dé@spect et de matériaux, notamment au niveau des toitures (méme pente et mémes tuiles)

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et du service public ferroviaire ainsi qu@ux batiments publics dantérét collectif.

Les constructions sur une méme propriété doivent étre soit jumelées soit distantes entre elles de 6 métres.

Cette disposition ne s@pplique pas dans le cas de construction d@nnexes qui n&xcédent pas 20m? de
Surface hors 1 uvre brute de plancher.

ARTICLE AUQ - EMPRISE AU SOI DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 métres a I'égout de toiture ou
I@&croteére.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux béatiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
l'imposent.

ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DE NSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE L EUR
ABORDS

Conditions générales

Les nouvelles constructions et les modifications apportées aux constructions existantes ne doivent pas, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
lontérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu@ la conservation des
perspectives monumentales.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi quune unité dé@spect et
de matériaux.
Les constructions peuvent étre d@xpression architecturale contemporaine ou traditionnelle.

Lé@spect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent sdharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.
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Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont interdites.

Dans le cas dé@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
gue l@xistant ou en bois.

Lé&mploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.)
est interdit.

Toitures

Dans le cas daune toiture a pentes, le plus grand linéaire du faitage sera paralléle ou perpendiculaire a
I@lignement ou aux limites séparatives aboutissant aux voies. Elles seront de préférence réalisées en tuiles
rondes ou % rondes de teinte claire.

Dans le cas des toitures a 2 et 4 pentes, les pentes seront comprises entre 25 % et 32%.

Les équipements nécessaires a l@xploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre intégrés dans la pente.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments et équipements publics.
Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies qué&ntre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniere a stharmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. Les clétures doivent étre d@spect sobre, quant a leur
hauteur, leur couleur, leur style et leurs matériaux.

Lé&mploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc é )
est interdit.

En bordure des voies ou de la facade sur rue, les clétures ne pourront pas dépasser 1,60 métres de
hauteur et seront constituées :

- d@n mur bahut hauteur comprise entre 0,80 et 1 métres surmonté daun grillage a claire-voie, d@&léments de
bois ou de grilles en ferronnerie trés simples dont la hauteur totale ne pourra excéder 1,60 métres.

- d@léments de bois ou de grilles en ferronnerie tres simples,

- daune haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d'un grillage

En limites séparatives, elles seront de préférence constituées par un grillage a claire-voie doublé d@ne
haie vive dune hauteur maximum de 1,80 métres.

Les portails d@ccés doivent étre de forme simple et droite. Les couleurs du portail seront en harmonie avec
la construction principale.

Les clbtures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum (murs bahuts
éventuels limités a 0,20 metres de hauteur). Ces régles ne s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas
impactées par des lames d&au importantes.

Dispositions particulieres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéres quélles ne soient pas visibles de la voie publique. Les antennes paraboliques doivent
étre implantées de telle sorte qué&lles ne soient pas visibles depuis I&@space public

ARTICLE AU12 { STATIONNEMENT
Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a l'opération.
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Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurés de surface hors oeuvre
nette, si leur affectation reste inchangée.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 meétres
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 metres

Accessihilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Dans le cadre des opérations d@&nsemble, des emplacements de stationnement réservés aux véhicules
transportant des personnes handicapées doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et
convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 meétres.

Nombre d émplacement :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement.

Dans le cadre des opérations d@&nsemble comportant plus de 10 logements, il doit étre crée une place
supplémentaire par tranche de 5 logements. Les emplacements doivent étre localisés sans pouvoir étre
affectés & un usage privatif. Les aires de stationnement doivent étre ombragées et traitées en surface
perméable.

ARTICLE AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Obligation de planter
Les arbres de haute tige et les spécimens de qualité existants doivent étre maintenus ou remplacés par des

plantations équivalentes. En outre, les constructions réalisées sur des unités foncieres arborées doivent étre
concgues pour assurer la meilleure préservation possible des spécimens de qualité.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
daun arbre pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés
afin de constituer des massifs significatifs.

Dans le cadre des opérations d@&nsemble, il sera crée un espace collectif public planté et aménagé. Sa
superficie ne sera pas inférieure a 10% de celle du terrain aménageé.

En bordure des RD4, RD 33 et RD533, les arbres doivent étre implantés a une distance de 5 meétres de la
chaussée des routes.

30% minimum de la surface du terrain doit étre traitée en surface perméable et drainante.

Prévention incendi foré
Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter

les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.
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| SECTION Ill. 1 POSSIBILITES MAXIMALES D&®CCUPATION DU SOL

ARTICLE AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS s6 a p pelaichqaun des terrains divisés.

Le dépassement du C.O.S. est autorisé, dans la limite de 20% et dans le respect des autres regles du Plan
Local db thanisme pour les constructions remplissant des criteres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production des énergies renouvelables.

Le COS est limité a 0.6.

Ne sont pas soumis a la régle, les batiments a usage d@quipements collectifs.
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CHAPITREII-F ZONE1AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone ddurbanisation future insuffisamment ou non équipée dont I®duverture a lurbanisation
est conditionnée par une initiative publique, dans le cadre d@une modification ou d@ne révision de PLU.
La zone 1AU comporte un sous-secteur 1AUgv réservée a l@ccueil des gens du voyage.

La zone 1AU est concernée par le Plan de Prévention des Risques d ondation du bassin du
Fresquel en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU
(annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sbnpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L6 OCUPATION ET DE LAJTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol est interdite & I'exception de celles visés a l'article 2AU 2

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des

établissements dantérét collectif (électricité, assainissement, eau potable, eaux pluviales, é ) sous
réserve de rester compatible avec la vocation de la zone.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 métres des berges des ruisseaux.

SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLEIAU3 - ACCES ET VOIRIE

ibilité I urs:

Les voies et accés devront permettre | approche du matériel de lutte contre lncendie et doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes soit celles d éne voie d éngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur I'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 meétres)

- Rayon intérieur : 11 metres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres,

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge de
sécurité de 0,20 métres,

- Pente inférieur a 15%.
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De plus ,et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées
et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 metres

- Largeur : 4 meétres hors stationnement,

- Pente inférieur a 10%

- Résistance au poingconnement ; 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diamétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.

ARTICLE 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE 1AUST CARACTERISTIQOUES DES TERRAIN

Non réglementé

ARTICLE 1AUG6 T IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE
PUBLICS

Les regles d mplantations s6 a mpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 5 m par rapport a I@lignement des voies
publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées.
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Les regles d mplantations s6 a mpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions peuvent étre implantées :

- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge de recul par rapport aux limites séparatives. En cas de retrait par rapport aux
limites séparatives, les constructions doivent respecter une marge de recul au moins égale a la moitié de la
hauteur totale du bati.

Non réglementé.

ARTICLE IAUO - EMPRISE AU SOIL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONOSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU1] - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDO

Non réglementé.

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES I IBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSE

Prévention incendi foréts .

Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. 1 POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL

ARTICILE 1AU14 - EFFICIENT D' PATION D L
Le COS sb a p pelaichaaun des terrains divisés.
Le COS est nul (COS = 0).
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CHAPITREIIF ZONE1AUL

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone 1AUL correspond a un des secteur accueillant d@nciens sites dé@xploitations de sabliéres et qui a pour
vocation d@tre revalorisé en une zone a vocation de loisirs et de tourisme. Actuellement, il n&xiste pas de
projets précis sur cette zone, seule la destination de sa reconversion a été définie.

Egalement, cette zone est non équipée par les réseaux. Aussi, son ouverture a l@rbanisation est
conditionnée par une initiative publique, dans le cadre dune modification ou d@ne révision de PLU.

Les constructions et aménagements futurs devront prendre en compte et mesurer la sensibilité et I@&njeu
paysager du site.

Lazone 1AUL est concernée par le Plan de Prévention des Risques d mondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-
4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sbnpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L6 OCUPATION ET DE LAJTILISATION DU SOL

ARTICLE JAULL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations de toute nature, qui ne sont pas visées a l@rticle 1AUL2 sont interdites.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE 1AUL2 - PATION TILISATIONS D L ADMISE NDITION

Sont autorisées uniguement les aménagements, installations de loisirs et de tourisme.
Les exhaussements et affouillements du sol, ainsi que les aménagements connexes nécessaires a la
réalisation du projet de contournement de Bram sont autorisés.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.

SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL3 - ACCES ET VOIRIE
ibilité | ours

Les voies et accés devront permettre | approche du matériel de lutte contre lncendie et doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes soit celles d éne voie d éngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur Il'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 meétres)

- Rayon intérieur : 11 métres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres,

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge de
sécurité de 0,20 métres,

- Pente inférieur a 15%.
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De plus ,et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées
et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 metres

- Largeur : 4 meétres hors stationnement,

- Pente inférieur a 10%

- Résistance au poingonnement : 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diameétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.

ARTICLE 1IAULA - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLEIAULDS T CARACTERISTIQUES DES TERRAIND

Non réglementé

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 5 m par rapport a l@lignement des voies
publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées.

ARTICLE 1AUL7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions peuvent étre implantées en respectant une marge de recul au moins égale a la moitié de
la hauteur totale du bati.
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Non réglementé.

ARTICLEIAULO - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE JAUL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUL11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions et aménagements ne doivent pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a léntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qué@ la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE IAUL12 - STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 1AUL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASOES
Préventi , i foréts :

Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. T POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le COS est nul (COS =0).
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CHAPITREIV - ZONE 1AUX

Il s'agit d@une zone daurbanisation future insuffisamment ou non équipée a vocation dé@ctivités correspondant a
I@xtension future de la zone dé@ctivité intercommunale de Bram.

Son ouverture a l@urbanisation est conditionnée par une initiative publique, dans le cadre diune modification
ou d@ne révision de PLU.

Lazone 1AUX est concernée par le Plan de Prévention des Risques d imondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-
4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du reglement du PPRI qui sbmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L@CCUPATION ET DE L BTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX] - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans l&nsemble de la zone

- Les constructions a usage agricole,
- Les constructions a usage ddabitation, sauf celles mentionnées a I@rticle LAUX2
- Les affouillements et les exhaussements du sol

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE IAUX2 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Dans | edsemble de la zone, sont autorisés :
- Les constructions a usage dabitation :

- destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage,
- sous condition d@tre aménagées dans le méme volume béti que le local professionnel

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.

SECTION Il. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE 1IAUX 3 : ACCES ET VOIRIE
ibilité | QUIS :

Les voies et acces devront permettre | approche du matériel de lutte contre ldncendie et doivent
présenter les caractéristiques minimales suivantes soit celles d dne voie d éngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur I'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 métres)

- Rayon intérieur : 11 métres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 meétres,
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- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 metres de hauteur majorée d'une marge de sécurité
de 0,20 meétres,
- Pente inférieur a 15%.

De plus ,et en aggravation, les voies et acces qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
lincendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées
et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 métres

- Largeur : 4 métres hors stationnement,

- Pente inférieur & 10%

- Résistance au poingonnement : 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diameétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.

ARTICILE 1AUX 4 : DESSERTE PAR [ ES RESEAUX
Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 meétres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiere de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,
- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 metres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

ARTICLE IAUX S L CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Les regles d mplantations s6 a mpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres des voies publiques existantes
ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées, sauf indications contraires mentionnées
au plan de zonage (piéce n%3).

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas d&xtension de béatiment existant ne respectant pas les
reculs visés ci-dessus.
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ARTICLE IAUX 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les regles d mplantations s6 a mpetont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Sauf indications contraires mentionnées au plan de zonage (piece 3), les constructions doivent étre
implantées a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment.

Non réglementé.

ARTICLE JAUX 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE JIAUX 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE IAUX 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE IAUX 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 13 { ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES
Prévention incendi foré
Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter

les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au
débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. T POSSIBILITES MAXIMALES D@CCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 : EFFICIENT D' PATION D L

Le COS est nul (COS = 0).
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CHAPITREV- ZONE2AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE
La zone 2AU est une zone ddrbanisation future. Cette zone est urbanisable sous la forme d@pérations
d@&nsembles a dominante déabitats et diune superficie minimale de 1 hectare.
Cette zone est urbanisable au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Les aménagements des zones devront respecter les orientations d@ménagement jointes au PLU (piéce
n°2-b).

La zone 2AU comprend un secteur 2AUa a ldntérieur duquel au moins 20% des logements doivent étre
affectés a des logements locatifs sociaux.

La zone 2AU est concernée par le Plan de Prévention des Risques d londation du bassin du
Fresquel en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU
(annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L6 OCUPATION ET DE L&JTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions destinées a l@xploitation agricole ou forestiére ;

- Les constructions a usage dé@ntrepots,

- Le stationnement isolé des caravanes

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

De plus, dans le secteur concerné par le risque d@&xplosion, repéré sur les documents graphiques, toute
nouvelle construction ou extension qui aggrave le risque est interdite.

ARTICLE 2AU2 - PATION TILISATIONS D L ADMISE NDITION
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-apres :

- les établissements ou installations classées pour la Protection de I&nvironnement, soumis a déclaration,
sSous réserve :
- qudls soient liés et nécessaires a la vie de la zone (droguerie, laverie, boulangerie, station-service,
etc.)
- gque soit mises en T uvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d@uviter les nuisances et dangers éventuels

A

- les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qudls soient indispensables aux
implantations autorisées.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.
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SECTION Il. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation,
en état de viabilité.

L@cces devra se faire directement par une fagcade sur voie de desserte, a I'exclusion de tout passage aménagé
sur fond voisin ou appendice d'acces.

voie de des<erie

=1

appendice d'accés prohibé

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie*, et aménagés de
facon a n'apporter aucune géne a la circulation publique.

Les accés nouveaux directs sur les routes départementales RD33 et RD4, autre que regroupés et
aménageés sont interdits et devront respectés les orientations d@aménagement (piéce 2b du PLU).

Voies de desserte

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte contre léncendie*, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageéres et des
objets encombrants, etc.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes pour permettre la
circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite. Elles devront avoir une emprise de 6 meétres
minimum.

Les voies a usage exclusif des piétons et cycles devront avoir une largeur libre de 1,5 métre minimum.

Toute voie automobile nouvelle a sens unique comme indiqué aux orientations d@ménagement jointes au
PLU (piece n°2-b) ne peut avoir une emprise inféri eure a 3,50 metres.

*Accessibilité des moyens de secours ;

Les voies et accés pour permettre | approche du matériel de lutte contre Idncendie doivent présenter
les caractéristiques minimales suivantes soit celles do me voie dé&ngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur I'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 métres)

- Rayon intérieur : 11 métres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 métres,

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge de sécurité
de 0,20 metres,

- Pente inférieur a 15%.

De plus ,et en aggravation, les voies et acces qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre

l'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle.
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La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées et modifiées comme
suit :

- Longueur minimale : 10 métres

- Largeur : 4 métres hors stationnement,

- Pente inférieur & 10%

- Résistance au poingconnement ; 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diamétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.

ARTICLE 2AU4 - DESOERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé lautilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Grenagement, de changement de destination ou
dé@xtension dune construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.

Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,
- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Assainissement
Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, & un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
useées.

L@vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau.

Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre
infiltrées sur lanité fonciere.

Dans le cas ddpérations d@nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lanfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 60 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des
aménagements paysagers vers un exutoire approprié. Le recours a des techniques environnementales dans le
choix des dispositifs a mettre en place est recommandé.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d@&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqué@ la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

Ordures ménageres

Il est exigé la réalisation d@n lieu de stockage des déchets, commun & l@&nsemble des constructions,
dimensionné de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires a
la collecte sélective des déchets et accessible depuis la voie publique. Il doit étre intégré aux batiments.

ARTICLE 2AUS | CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l@lignement des voies publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les
voies privées ;

- soit en en observant un recul minimal de 5 metres par rapport a l@lignement de la voie de desserte du
terrain.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, ainsi qu@ux batiments publics déntérét collectif.

Enbordure des routes deépartementales RD4 et RD33 ©
Les constructions ainsi que toutes extensions des constructions existantes devront étre implantées
en observant une marge de recul de 5 metres par rapport &l ebnprise de ces routes.

ARTICLE 2AU7- IMPLANTATION DE NSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE EPARATIVE
Les regles d thplantations sb a jpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Toute construction doit étre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la
hauteur (prise a I'égout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 4
métres.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I&mprise de la voie
I@mprise de la voie correspond a I&ntre cldture soit la propriété fonciere (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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Lédmplantation en limite séparative est autorisée :

- pour les constructions ne dépassant pas 3,5 métres de haut et 10 métres de longueur,

- lorsque les batiments édifiés sur deux lots ou terrains contigus peuvent étre jumelé en respectant une unité
d@spect et de matériaux, notamment au niveau des toitures (méme pente et mémes tuiles).

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- en cas d'aménagement ou d'extension d@ne construction existante située en limite avec la zone UE.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et du service public
ferroviaire, ainsi qu@ux batiments publics dontérét collectif.

Non réglementé.

ARTICLE 2AV9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L émgprise au sol sd a p peldichgcun des terrains divisés.

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 55% de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de

toiture (ou l'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 métres a I'égout de toiture ou
I@&croteére.
Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux béatiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
l'imposent.

ARTICLE 2AUL] - ASPECT EXTERIEUR DES CONOSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURDS
ABORDS

Conditions générales

Les nouvelles constructions et les modifications apportées aux constructions existantes ne doivent pas, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a
Iéntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu@ la conservation des
perspectives monumentales.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi quune unité dé@spect et
de matériaux.
Les constructions peuvent étre d@xpression architecturale contemporaine ou traditionnelle.

Laspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent sthharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont interdites.
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Dans le cas dé@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
gue l@xistant ou en bois.

Lé&mploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.)
est interdit.

Toitures

Dans le cas daune toiture a pentes, le plus grand linéaire du faitage sera parallele ou perpendiculaire a
I@lignement ou aux limite séparatives aboutissant aux voies. Elles seront de préférence réalisées en tuiles
rondes ou % rondes de teinte claire.

Dans le cas des toitures a 2 et 4 pentes, les pentes doivent étre comprises entre 25 % et 32%.

Les équipements nécessaires a l@xploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
doivent étre intégrés dans la pente.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments et équipements publics.

Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies qué&ntre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniere a stharmoniser
entre elles et avec leur environnement immédiat. Les clétures doivent étre d@spect sobre, quant a leur
hauteur, leur couleur, leur style et leurs matériaux.

Lé&mploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc é )
est interdit.

La surélévation par des matériaux différents est interdit

En bordure des voies ou de la facade sur rue, les clétures ne pourront pas dépasser 1,60 métres de hauteur
et seront constituées :

- d@n mur bahut hauteur comprise entre 0,80 et 1 métres surmonté d@n grillage a claire-voie, d&léments de
bois ou de grilles en ferronnerie trés simples dont la hauteur totale ne pourra excéder 1,60 métres.

- dé@léments de bois ou de grilles en ferronnerie trés simples,

- dune haie végétale d'essences locales, éventuellement doublée d'un grillage

En limites séparatives, elles seront de préférence constituées par un grillage a claire-voie doublé d 6 @ maie
vive d@une hauteur maximum de 1,80 métres.

Les portails d@ccés doivent étre de forme simple et droite. Les couleurs du portail seront en harmonie avec
la construction principale.

Les clétures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80% minimum (murs bahuts
éventuels limités a 0,20 metres de hauteur). Ces régles ne s@ppliquent pas aux zones Ri4 qui ne sont pas
impactées par des lames d@&au importantes.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfie, & combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéeres quélles ne soient pas visibles de la voie publique. Les antennes paraboliques doivent
étre implantées de telle sorte quélles ne soient pas visibles depuis l@&space public.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT
1) Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a l'opération.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurés de surface hors oeuvre
nette, si leur affectation reste inchangée.
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Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

longueur : 5 meétres
largeur : 2,50 métres
dégagement : 6 métre

Accessihilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Des emplacements de stationnement réservés aux véhicules transportant des personnes handicapées
doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 métres.

Nombre d émplacement :
Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement.

Dans le cadre des opérations d@&nsemble comportant plus de 10 logements, il doit étre crée une place
supplémentaire par tranche de 5 logements. Les emplacements doivent étre localisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif. Les aires de stationnement doivent étre ombragées et traitées en surface
perméable.

Des locaux sécurisés pour le garage des vélos, accessibles depuis la voie de desserte, permettant le
stationnement d@u moins un vélo pour deux logements doivent étre créés.

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASOES
Obligation de planter

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigénes.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
daun arbre pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre regroupés
afin de constituer des massifs significatifs.

Les espaces libres non bétis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre engazonnés et
plantés a raison d@n arbre de haute tige au moins par 100 m2 de cette surface.

Dans chaque opération, il sera crée un espace collectif public planté et aménagé. Sa superficie ne sera pas
inférieure a 10% de celle du terrain aménagé.

En bordure des RD4 et RD 33, les arbres doivent étre implantées a une distance de 5 metres de la
chaussée des routes.

35% minimum de la surface du terrain doit étre traitée en surface perméable et drainante

Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au

débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

Elémen identifi

Les éléments de paysage identifiés (alignements d'arbres...) repérés aux documents graphiques devront
étre préservés.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.

Page 56



REGLEMEN]PLU DBRAM

SECTION Ill. T POSSIBILITES MAXIMALES D&®CCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le COS sb a p pelaichaaun des terrains divisés.

Non réglementé.
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CHAPITREVI - ZONE2AUX

Il s'agit dune zone da@urbanisation future a vocation dé@ctivités correspondant a la poursuite de la zone dé@ctivité
intercommunale de Bram.

La zone 2AUX est concernée par le Plan de Prévention des Risques d mondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-
4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol devront respecter les prescriptions et
principes de la Charte de Qualité des Zones d Activités du Pays Lauragais annexée au PLU (annexe
n°5-8).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L@CCUPATION ET DE L BTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AUX] - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I&nsemble de la zone

- Les constructions a usage agricole,
- Les constructions a usage ddabitation, sauf celles mentionnées a l@rticle 2AUX2
- Les affouillements et les exhaussements du sol

- Le stationnement isolé des caravanes

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le reglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE 2AUX2 - PATIONS ET UTILISATIONS D L AUTORISEE NDITION
Dans | edsemble de la zone, sont autorisés :

- Les constructions a usage dabitation destinées au logement des personnes
- dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage,
- sous condition d@tre aménagées dans le méme volume béti que le local professionnel
- sous condition que la surface Hors T uvre nette (SHON) ne dépasse 100 m®.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 metres des berges des
ruisseaux.
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SECTION II. T CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUX 3 L ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée. Chaque béatiment doit étre
accessible aux véhicules de sécurité. Les entrées et sorties ne doivent créer aucun danger sur la voie publique.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a ldmportance et a la destination de
[ommeuble ou ensemble dimmeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou latilisation des engins de lutte contre ldncendie*.

Voirie
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques

correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des mani uvres de véhicules lourds et
encombrants.

Les caractéristiques des voies de desserte nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte contre ldncendie*, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménagéres et des
objets encombrants, etc. Toute voie nouvelle doit étre adaptée et présenter les caractéristiques suffisantes
pour permettre la circulation de piétons et des personnes a mobilité réduite. Elles doivent avoir une emprise
minimum de 8 metres.

Les voies en impasse sont interdites. Les opérations d@&nsemble devront réserver des possibilités de bouclage
avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

Les voies a usage exclusif des piétons et cycles devront avoir une largeur libre de 1,5 métre minimum.

*Accessibilité des moyens de secours ;

Les voies et accés pour permettre | approche du matériel de lutte contre Idncendie doivent présenter
les caractéristiques minimales suivantes soit celles d6 me voie déngin :

- Largeur : 3 métres hors stationnement.

- Force portante pour un véhicule de 130 kilo Newton (KN) (dont 40KN sur I'essieu avant et 90 KN sur
I'essieu arriére, ceux ci étant distants de 4,50 métres)

- Rayon intérieur : 11 métres

- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 métres,

- Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge de sécurité
de 0,20 meétres,

- Pente inférieur & 15%.

De plus ,et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 metres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont complétées
et modifiées comme suit :

- Longueur minimale : 10 métres

- Largeur : 4 métres hors stationnement,

- Pente inférieur & 10%

- Résistance au poingonnement : 100 kilo Newtons sur une surface circulaire de 0,20 métres de diameétre.

Ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de l'instruction du permis de
construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant du public,
des habitations de plusieurs niveaux, etc.
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ARTICLE 2AUX 4 DESOERTE PAR LES RESEAUX
Il est recommandé lautilisation des énergies renouvelables pour l@pprovisionnement énergétique des

constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Le raccordement est également obligatoire en cas d Gmenagement, de changement de destination ou
d@xtension dune construction existante de nature a augmenter les besoins en eau potable.
Défense contre ldncendie

Cas des zones a risques courant : habitations commerces et services associés a cet habitat, petites zones
artisanales, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 60 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Cas des zones a risque important : zones industrielles, zones commerciales, industries, ERP, etc.

La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant, en tout
temps, aux caractéristiques suivantes :

- débit en eau minimum de 120 m3/h pendant 2 heures pour 1 bar de pression,

- distance maximale de 200 metres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables,

- distance maximales de 200 métres entre les points d'eau par les chemins carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public, seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire et
pourront étre supérieurs aux prescriptions ci-dessus.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement, par des canalisations souterraines, a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiqgues appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des eaux
usées. Les opérations d@&nsembles devront prendre en compte la nécessité d@aménagement global de la
zone dans la conception des réseaux ( ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage entre
les différentes opérations).

L&vacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite.

Le rejet d@aux résiduaires industrielles est interdit dans le réseau public d@ssainissement sauf convention
passée avec la commune et sont subordonnées a un pré-traitement approprié.

Les caractéristiques de I@&ffluent épuré devront satisfaire aux normes sanitaires en vigueur. En cas de rejet
chimigue, une station de traitement sera imposée a landustriel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
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Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans le dit réseau. Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent
pas étre rejetées dans un réseau collectif, elles doivent étre infiltrées sur launité fonciere.

Dans le cas d@pérations d@nsemble, les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qudls
garantissent le stockage ou lénfiltration des eaux pluviales par des dispositifs dimensionnés selon une base
minimale de 100 litres par m2 imperméabilisé. Leur évacuation se fera progressivement par des aménagements
paysagers vers un exutoire approprie.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d@&lectricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqué@ la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

Ordures ménageres

Il est exigé la réalisation d@un local de stockage des déchets, commun a l@&nsemble des constructions,
dimensionné de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients nécessaires a
la collecte sélective des déchets et accessible depuis la voie publique. Il doit étre intégré aux batiments.

ARTICLE 2AUX 5 . CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Les regles d thplantations sé a jpefont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres de l@lignement des voies
publiques existantes ou projetées, ou de la limite qui s§ substitue pour les voies privées, sauf indications
contraires mentionnées au plan de zonage (piece n?2).

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas dé&xtension de batiment existant ne respectant pas les
reculs visés ci-dessus.

En bordure de la route départementale RD218, les constructions et extensions des constructions
existantes doivent étre implantées en observant un recul de 15 métres de IGxe de la voie.

ARTICLE 2AUX 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les regles d thplantations s6 a jgpeftont par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Sauf indications contraires mentionnées au plan de zonage (piéce 3), les constructions doivent étre implantées
a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment sans étre inférieure a 5 metres.

Lémplantation en limite séparative est toutefois admise lorsque les batiments édifiés sur deux lots ou terrains
contigus peuvent étre jumelés en respectant une unité d@spect et de matériaux, notamment au niveau des
toitures.

Non réglementé.

la limite prise pour l@lignement de la voie correspond a celle de I&mprise de la voie
- l@mprise de la voie correspond a I&ntre clbture soit la propriété fonciére (cadastre) affectée par le gestionnaire a un
usage routier qui inclut la route elle-méme et ses dépendances (aire de stationnement)
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ARTICLE 2AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L 6empr i stetaleadas batiménts ne peut excéder 33% de la surface du terrain.

ARTICLE 2AUX 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels

travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou l'acrotere pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15 métres.

ARTICLE 2AUX 11 L ASPECT EXTERIEUR

La@spect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions
existantes doit étre étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage urbain.

Les prescriptions et principes de la Charte de Qualité des Zones d@ctivités du Pays Lauragais doivent étre
mis en application dans l@aménagement des zones

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération,
sorties de secours, etc. doivent sdntégrer dans la composition architecturale de la construction.]

Un traitement architectural de qualité contribue a donner une image positive des entreprises. Les batiments
annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Matériaux et mise en oeuvre

Lé@spect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent stharmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages urbains.

Les matériaux contemporains (bardage métallique, verre, bétoné ) sont autorisés. Les bardages métalliques
seront de préférence a nervures horizontales.

La brigue matériaux local, pourra étre décliné sous toutes formes. Les matériaux habituellement utilisés pour
Idhabitat sont proscrits, (enduits rustiqguesé ) .Seuls les enduits a granulométrie fine sans relief sont
autorises.

Lé&mploi & nu de matériau destiné a étre recouvert est également interdit ; ne seront laissé a nu que les
matériaux connus pour leur qualité d@spect ainsi que leur stabilité dans le temps.

Les couleurs seront limitées a 2 teintes en surfaces dominantes; une 3éme couleur pourra souligner
certains détails.

Dans le cas dé@djonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
gue I@xistant ou en bois.

Toitures

Les toits a 1 ou 2 pentes sont autorisés, (hors toit de tuiles et de fibrociment), ainsi que les toits terrasses et
les toits courbes. Les toits a 4 pentes sont interdits. Dans le cas de toits pentus, la ligne de faitage sera de
préférence perpendiculaire ou paralléle a la rue.

Les toits terrasses seront traités avec autant d@ttention quaune fagcade. Les matériaux d@tanchéité ne pourront
étre laissé apparents (utilisation de graviers, végétalisationé ), et les souches de cheminées, de ventilation,
et les superstructures techniques devront étre au maximum regroupées et recevoir un traitement les occultant
aux éventuelles vues aériennes, (usage de caillebotisé ) .

Clétures

Les cl6tures ne pourront pas dépasser 1,80 meétres de hauteur. En bordure des voies ou de la fagade sur
rue , elles seront constituées de préférence daun grillage a claire voie doublé d@une haie vive, composées
d@ssences adaptées au climat local.
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En limite parcellaire, elles seront constituées de préférence dan grillage a claire voie doublé d@ne haie vive
daune largeur de 2,50 métres de chaque cété de la limite.

Les clbtures situées en zone inondable du PRRI doivent étre perméables a 80%. Ces régles ne s@ppliquent
pas aux zones Ri4 qui ne sont pas impactées par des lames d@au importantes.

Les enseighes
Les enseignes doivent étre intégrées aux constructions ou aux murs de cléture.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées
de telles maniéres qué&lles ne soient pas visibles de la voie publique. Les antennes paraboliques doivent

étre implantées de telle sorte qué&lles ne soient pas visibles depuis I@&space public.

ARTICLE 2AUX 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions
doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain
propre a l'opération.

Les aires de stationnement et de mani uvre des véhicules lourds doivent étre réalisées sur le terrain propre a
Ipération. Afin d@viter des stationnements nocturnes de poids lourds sur la voie publique, toutes les
dispositions nécessaires doivent étre prises par les entreprises pour assurer, a léntérieur de l@nité fonciére,
I@ccueil hors des heures normales d@uverture des poids lourds.

Nombre d émplacements

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m2 par véhicule, y compris les accés et
aires de mani uvre.

Accessihilité des personnes handicapées aux places de stationnement

Des emplacements de stationnement réservés aux veéhicules transportant des personnes handicapées
doivent étre réalisés a raison de 5 % des places réalisées et convenablement répartis.

Ces emplacements doivent répondre aux normes de la réglementation en vigueur, notamment en ce qui
concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure a 3,30 meétres.

ARTICLE 2AUX 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASOES
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

33% de la surface du terrain seront occupés par des surfaces drainantes. Les plantations seront composées
dé@ssences locales.

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
dan arbre de haute tige pour 100 m2 de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent
étre regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les aires de stockage seront intégrées aux batiments et protégées des vents dominants et des intempéries.
Elles se feront de préférence entre le batiment et la cl6ture mitoyenne, & I@rriére ou sur le coté de la
parcelle, et non dans la partie comprise entre le batiment et la rue. Des bosquets ou haies les masqueront.
En aucun cas, les matériaux stockés sur la parcelle ne devront étre visibles du domaine public.
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Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre engazonnés et
plantés dé@ssences locales et a raison d@un arbre de haute tige au moins pour 100 m2 de cette superficie.

En bordure de la RD218, les arbres doivent étre implantées a une distance de 5 métres de la chaussée des
routes.

Pré . . i foréts :
Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront respecter
les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement - l'arrété préfectoral relatif au

débroussaillement n°2005-11-0388 du 3 mars 2005.

SECTION Ill. 1 POSSIBILITES MAXIMALES D&®CCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUX 14 - COEEEICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

chaussée : partie revétue qui est destinée a la circulation. Elle peut étre divisée en plusieurs voies de circulation.
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DISPOSMONSAPPLICAB

AUX Z0N

ESAGRICO

ES

ES

« Les zones agricoles sont dites «zones A». Peuvent étre classés en zone agricole
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. »

Art. R.123-7 du code de 'urbanisme.
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CHAPITREI- ZONEA

Il s@git dune zone correspondant a la plaine cultivée de la commune. Elle est réservée au maintien et au
développement d'activités agricoles et doit étre protégée en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend un sous-secteur Ap, compris entre le Canal du Midi et la RD6113, sensible du point de vue
paysager.

Dans ce méme sous-secteur, est identifiée une zone Apa liée a la présence dane ancienne décharge qui lui
vaut d@tre classée en secteur a protéger en raison de I@xistence de risques et de nuisances.

La zone A est concernée par le Plan de Prévention des Risques d lmondation du bassin du Fresquel
en cours d élaboration et dont les piéces réglementaires sont annexées au présent PLU (annexe 5-4).

Toute construction, aménagement ou occupation du sol concernés par les zones du PPRI doivent
respecter en priorité les prescriptions du réglement du PPRI qui sdmpose au PLU.

SECTION I. -NATURE DE L@CCUPATION ET DE L BTILISATION DU SOL

ARTICLE AL - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations de toute nature, qui ne sont pas visées a l@rticle A2 sont interdites.

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI: sont interdites toutes occupations et
utilisations du sol interdites dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0US CONDITIONS

Dans I&nsemble de la zone hormis le secteur Ap, sont autorisées :

1- Les constructions et installations seulement si elles sont nécessaires au fonctionnement des exploitations
agricoles a titre de logements ou pour entreposer le matériel agricole, les récoltes, ou pour abriter les
animaux (a l@xclusion des élevages).

Toutefois, les constructions a usage d'habitation réalisées dans le cadre des besoins d'une exploitation
existante devront étre édifiées dans un rayon de 70 metres autour du siege de I@xploitation. Cette distance
pourra étre doublée, sur demande justifiée, en raison du relief, de la configuration du terrain, de lénondabilité
de la zone ou de la nécessité de sauvegarder une terre agricole ou un élément intéressant de
I'environnement ou du paysage.

Cette disposition nést pas applicable en cas de création ou de transfert d'un siége d'exploitation ; mais dans
ce cas, les batiments d'exploitation devront étre créés préalablement a la construction des batiments a
usage d'habitation. Les batiments a usage d'habitation devront étre édifiés dans un rayon de 70 meétres
autour des batiments d'exploitation.

2- les batiments liés aux activités d@levage, a condition qudls soient implantés a une distance de 500 métres
minimum par rapport aux limites des zones urbaines et d@rbanisation future ;

3- l@ménagement partiel du bati existant pour de Ithébergement touristique (les campings a la ferme, aire
naturelle de camping, gites ruraux, activités équestres) a condition qudl soit complémentaire et ne porte pas

N

4- les serres a condition quélle soit lies a la production agricole ;
5- Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics

6- Les parcs solaires uniquement dans les secteurs repérés sur le plan de zonage
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Dans le secteur Ap hormis le sous-secteur Apa, sont autorisées :

- Les constructions et installations si elles sont liées au fonctionnement de la station d@&puration ;

- Lédification d@uvrages techniques a condition qudls soient nécessaires au fonctionnement des services
publics;

- Les constructions et installations seulement si elles sont nécessaires au fonctionnement daune exploitation
agricole existante pour entreposer le matériel agricole, les récoltes, ou pour abriter les animaux (a
I@xclusion des élevages).

-Toutefois, les constructions réalisées dans le cadre des besoins d'une exploitation existante devront étre
édifiées dans un rayon de 50 métres autour du siege de l@xploitation. Cette distance pourra étre doublée,
sur demande justifiée, en raison du relief, de la configuration du terrain, de lénondabilité de la zone ou de la
nécessité de sauvegarder une terre agricole ou un élément intéressant de I'environnement ou du paysage ;

- L'extension et I'aménagement (sans changement de destination) des constructions a usage agricole
existantes.

- Les constructions et installations dont I@ctivité est directement liée a la voie d&@au.

- Les exhaussements et affouillements du sol, ainsi que les aménagements connexes nécessaires a la
réalisation du projet de contournement de Bram sont autorisés.

Dans le sous-secteur Apa, sont seules autorisées :

- Lédification d@uvrages techniques a condition qudls soient nécessaires au fonctionnement des services
publics;
- Les aménagements nécessaires a la réhabilitation du site

Dans l&nsemble de la zone

Les carrieres uniquement dans les secteurs repérés sur le plan de zonage

Pour les zones classées en zone inondable du PPRI sont seules autorisées : toutes occupations et
utilisations du sol autorisées dans le réeglement du Plan de Prévention des Risques d'Inondation.

Les constructions devront étre implantées en observant un recul de 7 métres des berges des ruisseaux.

SECTION Il. 1 CONDITIONS DE L6 OCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE

Acces

a

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation, en état de viabilité, soit directement, soit par lI'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter le moindre géne a la
circulation publique. ils doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce qui
concerne les possibilités dantervention des services publics déncendie et de secours.

Aucun nouvel accés nést autorisé sur la RN6113.

Les acces nouveaux directs sont interdits sur la RD33, la RD43, la RD533, |la RD63, la RD4 et |la
RD218. IIs devront étre regroupés au maximum et aménagés.

Voies de desserte

Les voiries doivent présenter des caractéristiques adaptées aux opérations qudlles doivent desservir
(notamment dans le cas de mani uvre de véhicules lourds et encombrants).

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre ldncendie, de la protection civile et de I&nlevement des ordures ménageres.
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